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AREA ' | PLANEACION -

NEGESIDAD A - S la Caja de CompensaCIon Familiar de Cartagena y Bolivar (Comfamlllar)"
SATISFACER requiere  enajenar comercialmente los bienes inmuebles denomihadoés
"CASA. MONERIS", - "CASA ROSARIO”, “CENTRO MEDICO IPS” Y

! - “FERRODUQUE" para -frenar de manera definitiva las pérdidas econémicas
' " | contintdas provocadas por la tenencia de estos activos fijos-improductivos,
logrando asi la liberacién estratégica de recursos econémicos significativos
que se encuentran totalmente inmovilizados. Al no estar vinculado a
ninguna linea de servicios sociales activa ni generar retorno operacional,
. mantener estos predios representa la salida de recursos por concepto de
5 : vigilancia fisica, mantenimiento técnico y ' tributos locales (impuesto
& S predial). La venta de los activos mitiga el riesgo de afectacién patrimonial -

: ' .- derlvado de pasivos por procesos judiciales ejecutivos y atiende los
hallazgos de los entes de control, cumpllendo el objetivo primordial de
§ eliminar estos gastos fijos de tenencia para transformar unos bienes raiz
; ~ iliquidos en capital de trabajo inmediato. Este saneamiento corporativo

- permite desmovilizar esos fondos atrapados vy redireccionarlos
, prioritariamente hacia su verdadera vocacion misional: el fortalecimiento,
! * | cobertura y sostehibillidad‘-de- los programas sociales dirigidos a los.
| - | trabajadores afiliados y sus beneficiarios en el departamento de Bolivar, a .
i - excepcion de los recursos que se generen con la venta de los bienes
- inmuebles denominados CENTRO MEDICO IPS, toda vez'que estos fondos .
. se redireccionaran hacia un fideicomiso de inversién estructuradoe que -
- genere rendimientos recurrentes y pagar acreencias de la linea de IPS en :
: 1 tos casos que opere., ;
OBJETO Enaijenar por compraventa por lote global los bienes -m_muebles

. ‘ denominados "CASA MONERIS", "CASA ROSARIO”, “CENTRO MEDICO IPS”

-y "FERRODUQUE", propiedad de Comfamiliar Cartagena y Bolivar. Llevando
i'a cabo su transferencia en el estado material y ]urldlco actual, mcluyendo §
; todas sus mejoras y derechos anexos. :
: Especufncacuones de los Bnenes inmuebles:

Nombre del Predio: Casa Moneris. ) :

Direccion: Calle 30 (Calle Real del Pie de la Popa) No 21-125, Barrio 3

Pie de la Popa, Cartagena de Indias, Bolivar.
s Folio de Matricula Inmobiliaria: No. 060-90190 de la Oﬂcma de

Registro de Instrumentos Publicos de_Cartagena. - 3
.» Referencia Catastral: No. 01-02-0060- 0018 000.

‘ o Nombre del Predlo Casa Rosario. _
Direccion: calle Real del Pie de La Popa (calle 30) con nomenciatura .
o KRA 32 No. 21-161, Barrlo Pie de la Popa, Cartagena de Indias, :
- - Bolivar, j
s Folio de Matrrcuta Inmobmarla No. 060 5869 de Ia Oficina de -
Registro de Instrumentos Pablicos de Cartagena. :

+ Cedula Catastral: No. 130010102006000016000.

« _Nombre del Predio: Centro MédicoIPS. - *’F

* Este documento es propiedad de Comfamiliar Cartagena y' Bolivar, prohibida su reproduccion. Cualquier
modificacion depe solicitar permiso al encargado-del Sistema Integral de Gestion (SIG)
Documento Aprobado medfante Acta ID No 7206 Kawak de 26 de febrero de 2025
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e« Direccién:’ calle 30 No. 21 - 183, Barrio Pie de la Popa, Cartagenamg

de Indias, Bolivar.

s Folio de Matricula Inmobiliaria: No. 060 36775 de la Oficina dei

", ' Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena .
‘s Cedula Catastral: No. 13001010200600015000.
¢ Nombre del Predio: Bodega Ferroduque.

Direccién: ‘avenida Pedro de Heredia (calle 32) no. 21 - 86 Barrio

Pie de la Popa, Cartagena de Indias, Bolivar.
¢ Folio de Matricula Inmobiliaria: No. 060-27444 de la Ofcma de
"~ . Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena.
¢ Cedula catastral: No. 13001010200600010000.

| FECHA DE
 ELABORACION

+ 7 de septiemb‘re de 2026

" VALOR

los valores base para efectuar la venta de los blenes mmuebles han sido

fijado asi:

Nombre del Predio: Casa Moneris en MIL TRESCIENTOS SESENTA Y |

CINCO MILLONES SETECIENTOS DIECIOCHO MIL SETECIENTOS |

Jurldico se materlallza en una vigencia sub5|gmente

'OCHENTA Y NUEVE PESOS CON SETENTA Y SEIS CENTAVOS M/CTE
' ($1,365,718,789.76). En consecuencia, la validez del precio de venta se
. encuentra sujeta temporaimente a la vigencia del avaldo (hasta 14 def
noviembre de 2026); conforme a la normatividad vigente, se deberd
_ | realizar un nuevo avalio.y reajustar el valor del inmueble si el negocno

Nombre del Predlo Casa Rosarlo en DOS MIL CUATROCIENTOS

| CUATRO MILLONES TRESCIENTOS DIECIOCHO MIL SETECIENTOS |

OCHENTA Y CUATRO PESOS CON SETENTA Y OCHO CENTAVOS

- M/CTE ($ 2,404,318,784.78). En consecuencia, la validez del precio de

venta se encuentra sujeta temporalmente a la vigencia del avalio (hasta }
14 de noviembre de 2026); conforme a la normatividad vigente, se debera
realizar un nuevo avalllo y reajustar el valor del inmueble si el negocio '

| juridico se materializa en una vigencia sub5|gu1ente

Nombre del Predio: Centro Médico IPS en TRES MIL CIENTO NOVENTA |

Y UN MILLONES OCHO MIL SEISCIENTOS NOVENTA PESOS CON

. VEINTICINCO CENTAVOS M/CTE ($ 3,191,008,690.25). En
- consecuencia, la -validez del precio de venta se encuentra sujeta
: temporalmente a la vigencia del avallo (hasta 14 de noviembre de 2026); |
- conforme a la normatividad vigente, se debera realizar un nuevo avalio.y

reajustar el valor del inmueble si el négocio juridico se materializa en una
vigencia sub5|gwente -

Nombre del Predio: Bodega Ferroduque en MIL CUARENTA Y -OCHO

MILLONES OCHOCIENTOS DIECIOCHO MIL TRESCIENTOS SEIS
PESOS CON VEINTIUN CENTAVOS M/CTE ($1,048,818,306.21). Fn |
consecuencia, la validez del precioc de venta se encuentra sujeta
temporalmente a Ja vigencia del avallo (hasta 14 de noviembre de 2026); !

. conforme a la normatividad vigente, se debera realizar un nuevo avalio y |
| reajustar el valor del inmueble si el negocio juridico se matquallza en una’
i vigencia subS{gwente .

Este documento es prop:edad de Comfamiliar Cartagena y Boliivar, prohibida su reproduccién. Cualquier
mod:ﬂcacaén debe solicitar permiso al encargado del Sistema Integral de Gestion (SIG)
Documento Aprobado mediante Acta ID No 7206 Kawak de 26 de febrero de 2025
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""'OTAL DE LA VENTA POR EL LOTE GLOBAL DE BIENES INMUEBLES

: CUATRO MIL QUINIENTOS SETENTA Y.UN PESOS ($8.009.864.571

or valor de OCHO MIL NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y

faja de Comﬁensacion Familiar de Cartagena y Bolivar-COMFAMILIAR, es una Corporacién .

privada, sin anim¢ de lcro, de redistribucién econdmica y naturaleza solidaria. El objetive de su

creacion es mejorar la calidad de vida de las familias de los trabajadores de Cartagena y el

depgrtamento de 'Bolivar, prestando servicios sociales de c¢alidad.. En virtud de esta mision, la
enajenacion comercial de los bienes inmuebles "CASA MONERIS", “CASA' ROSARIO”, “CENTRO‘

"ME ICO IPS”, "FERRODUQUE" y se fundamenta en razones de estricta conveniencia financiera y -

 juri Jca, plenamente almeadas con la ]ustn'“ icacion de la ficha tecmca deI proyecto:

.. retorno operacmnal ni beneficio misional para los afiliados.

constante y ‘severa el flujo de caja corporativo. La. tenencia del .inmueble obliga a la

retribucién econémica alguna, configurando una carga financiera insostenible.

di 'Optimlzacién del Portafolio Y Saneamiento de Activos Inefrcuentes. Mantener la :
. propiedad ﬂentro del patrimonio de Comfamiliar constituye una asignacion ineficiente -de .
recursos. Al haberse desactivado la linea de servicios sociales asociada a este predio, el
inmueble paso a ser un activo fijo totalmente improductivo que no genera ningtin tipo de

q Eliminacion de un Foco de Pérdida Financiera: La perman'enCta del activo drena de forma f

corporacion @ asumir de manera permanente altos e injustificados. gasto fijos en vigilancia .
fisica, mantemmlento técnico y tributos locales los cuales se sufragan en su totalldad sin .

4 Estrategia Preventiva Frente al Riesgo Jurfdico: La oportunidad del negocio responde ala

. necesidad de blindar el patrimonio consolidado de la Caja. Ante la existencia de pasivos reales :
registrados ipor multiples procesos judiciales con sentencias ejecutoriadas en contra, la venta |
del inmueble opera como un mecanisme preventivo para anticiparse a la. posible imposicion de ¢
medidas cautelares (embargos o secuestros) por parte de terceros judiciales. Asi, se protege

el valor del activo y se cumple, ademds, con las directrices de los entes de control y los planes

entidad.

- MARCO LEGAL
Constitucion Politica
Cadigo de comercio
Codigo Civil
Estatuto tributario

 FUNDAMENTOS
£l =chos QUE@

y Bolivar -Comfamiliar,

de beneficio social.

de venta del bien inmiueble "Casa Rosario" en consonancia con su parte

1 resolutoria, la autorizacion estabtecida en su articulo primero y su paragrafo i

”prumero sobre reincorporacion de recursos al saldo para obras y programas

de mejoramiento institucional que exigen Ia depuraaon y proteccién de los bienes de la :

« Resolucién AEI No. 0305 del 04 de mayo 2026 la. cual aprueba ei proceso

- Este documento es propiedad de Comfamiliar Cartagena y Bolivar, prohibida su reproduccién. Cuafqurer
modnﬁcacrdn debe solicitar permiso al encargado del Sistemna Integral de Gestion (SIG)
Documento Aprobado mediante Acta 1D No 7206 Kawak de 26 de febrero de 2025
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'« Resolucion AEI No. 0303 del 04 de mayo 2026 la cual aprueba el proceso .
. b de venta del bien inmueble "CASA MONERIS” en consanancia con su parte
i - - . resolutoria, la autorizacién estabiecida en su articulo primero y su paragrafo :
j L primero sobre relncorporamon de recursos al saldo. para obras y programas
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¢ Resolucion AEI No. 0304 del 04 de mayo 2026, la cual aprueba el proceso o

de beneficio social.

de venta del bien inmueble "Centro Médico IPS" en consonancia con su :.

parte resolutoria, la autorizacion establecida en su articulo primero y su

. paragrafo primero.
¢ Resolucion AEI No. 0307 del 04 de mayo 2026, la cual aprueba el proceso
‘de venta del bien inmuebie “Bodega Ferroduque” en consonancia con su
parte resolutoria, la autorizacién establecida en su articulo primero y su
paragrafo primero sobre remcorporacion de recursos al saldo para obras.y
. programas de beneficio social.

El marco general normativo que rige “la contratacion -de La Caja de
Compensacién Familiar de Cartagena y Bolivar - Comfamiliar, estd sefialado
por la Constitucion Politica, en lo que hace relacién a los principios de la .

Funcién Administrativa del Estado articulo 209, y a los principios que.le

resulten aplicables descritos en el numeral 5.3 del Manual de Contrataaon de
‘ la Caja de Compensacmn de Cartagena y Bolivar - Comfamiliar. ‘

: En este orden, el régimen de contratacion de la Caja de Compensacién Familiar |

' de Cartagena y Bolivar - Comfamiliar, es de derecho privado, en consecuencia,
' se regira por las normas del derecho civil y comercial en todo caso, se ajustara

. a las normas especiales del Régimen del Subsidio Familiar. ‘

Considerando entonces la necesidad descrita en este documento, el presente ..
. contrato de compraventa deberd realizarse conforme a lo establecido en el

- Manual de Contratacién de la CaJa de Compensacnon Famiiiar de Cartagena y -
- Bolivar. ;

- ESTUDIO
TECNICO
- ECONOMICO QUE
SOPORTA EL.

. VALOR

| ESTIMADO DEL

' CONTRATO

El valor base para efectuar la venta del lote general de ios inmuebles ha sido
fijadc en OCHO MIL. NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y

~ propuesto en condiciones de mercado abierto y fibre.

:C_UATRO MIL QUINIENTOS SETENTA Y UN PESOS ($8.009.864.571),
: respaldado por los analisis técnicos de mercado y la evaluacién detallada de
- | sus caracteristicas intrinsecas, ubicacién estratégica, y condiciones del entorno.

' El valor individual refleja el potencial de cada uno de los inmuebles, tanto en

terminos de valorizacion futura como de uso inmediato, dada su ubicacion :

estratégica, accesibilidad, y versatilidad de usos permitidos por la
reglamentacion urbanistica, el analisis del entorno muestra que la zona : .
" presenta un equilibrio entre oferta y demanda, lo que sustenta el valor |

El valor de venta de los inmuebles se fijé con fundamento en los avallos |
- oficiales 2025 previamente realizados al cual se adicioné un tres por ciento
- '(3%) como.- margen de negociacién. Este porcentaje corresponde a un criterio :
. reconocido en el corretaje inmobiliario para bienes urbanos y se adopta en aras

~ de garantizar transparencia, razonabilidad y ajuste a Jas practicas habituales

del mercado, en concordancia con los principios de equidad y legalidad que
 rigen las operaciones de enaJenacmn de activos mstltucmnales .

Este documento es propiedad de Comfammar Cartagena y Bolivar, prohibida su reproduccrén Cuafquner

modificacion debe

solicitar permiso al'encargado del Sistema integral de Gestion (SIG)

. Documento Aprobado mediante Acta ID No 7206 Kawak de 26 de febrero de 2025
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; INMUBRLY Avn_.uoa_ao;un AvmoAionzl_ AVALUO ARO 2022 Avnuo.nmzt-u; AVALUC ARO 2024 AVALUO ARO 2015

i E CONSULTORLA VENDO & ARRIENDO VENDO & ARRIENDO

: | eeesoniamuanon | S |k A o gttt | R ooy il

Barric Pie g« |z Popa, Cartagena,
idantificado con la Matricula Inmobihiara Mo,
| |080-90190 y referencia catastral 01-02-00604
0018:000. {Cass Monarls).

§  1.224.196.185,87

" +
$ 121749981438

§  1.285.785.840,00

En ef afic 2023 no

se realizé avaue | 1-9437.321.127.00

$ L325.940.572,00

i [Inmueble ubicado wn In Carrera 32 No. 21- |
H 161, Bamn Pie de la Popa, c.magem

060-5859 y Cédula catastral No,
130010102006000015000 (Casa Rosario)

INMUERLE AVALUO ARQ 2020  AVALUG AR 2021 | AVALUO ARO 2022 |AVALUO A 2023 | AVALUO ARG 2024 | AVALUG ARG 2025
COMSULTORIA
. VENDO & VENDD & Amem .
CARLDS ing. Josd Alejendro
PROFESTONAL AVALUADOR - - AGELORES .
GERENCIAL ¥ DE LA PARRA mlgz EMMORTLIARIO 5.4.5. sHMORILIARTO 5.4.5,| Sracis Martinaz

$  1.830.573,48649

§  L.776,908.081,00

% 2.208.065.393,70

En el aflo 2023 no

e realizb avalue $ 2.017.315.70L,00

$  2.334.290.082,00!

AVALUO Afib 2030

TNUEBLE

i

: PROFESIONAL AVALUADOR &mnmun
"¢ M Tmueble Wicedo e fa Cale J0 NG, 21—

: 183 barrio Pe de 'a Popa, Cartagena,

¢ | kientficado con R Matricula Inmobilizria No.
060-36775 y £bdigo catasral

1300101020060001 5000. (ANTIGUO

CENTRO MEDICO IPS).

AVALUQ ARQ 2021,

AVALUO AROD 2022

AVALUG ARG 2023 | AVALUO ARO 2024

AVALUD ARO 2028

CARLOS HERNANDO
DE LA PARRA NUREZ

VENDO & ARRIENDOC
- ASESORES
TNMOBILIARIO S.A.8.

ing. Josk AMjandro
Gracls Martinez

$  2.906.474.400,00

$  2.706.397.494,15

SESORES
IARIO 5.A.5.

$  2.660.964.507,081

En & aflo 2023 no

s reallzé avaluo 1 $ 2.952.430.82530

$  2.090.064.589,00

AVALUIO ARD 7073

AVALIR ARG 2025

| e sto 20230

5 rrevete

»Lawm2v0 20020

Nota: En concordancia con ias normas NIIF aplicables .a activos disponibles

. para la venta, si el proceso de comercializacién inicial resulta infructuoso, la
“corporacién deberd actualizar el estudio de mercado del inmueble mediante un -

. nueve peritaje técnico .comercial.

e

Este procedimiento se realizard con el
objetivo de ajustar el precio contable del activo.a las condiciones actuales del
mercado inmobiliario. ‘

IDENTIFICACION
Y DJSTRIBUCION

DE LOS RIESGOS
DE! CONTRATO

- compraventa
establecidos.

)

. Riesgo de Perdida de Vigencia Comerci'a”l‘ d"él Avalﬁd
Rjesgo de Desistimiento, Retractacion o No Suscripcion la promesa de
fa escritura .pilblica definitiva dentro de los plazos

v

¢

; 3. Riesgo de Incumpllmiento 0 Mora en el Pago de Saldos leendos
; 4. Riesgo de Materializacion de Medidas Cautelares
: i 5. Riesgo de Dilacién en el Tramite Registral y Notarial :
GAIfANTIAs - “En aras de proteger a LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE CARTAGENA -
' - Y BOLIVAR - COMFAMILIAR, -contra los riesgos e incumplimiento en la
. | contratacion se solicitaran las siguientes garantias: -
: 1. Garantia De Seriedad De La Oferta: Por una cuantia del 10% del

* Este documento. és propiedad de Comfamiliar 'Carféjena y Bolivar, prohibida su reproduccion. Cualquier -
- modff cacion debe solicitar permiso al encargado del Sistema integral de Gestién (SIG) ‘
v - Documento Aprobado medrante Acta ID No 7206 Kawak de 26 de febrero de 2025
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valor minimo de venta del inmueble, Ia cual debera estar vigente desde
la presentacién de la oferta’ hasta la aprobacién de la garantia que;
7 ampara los riesgos propios de la etapa contractual. %

2. Cumplimiento del contrato: El amparo de cumpllmaento cubre a la
‘Corporacién de los perjuicios directos derivados de]_incumpllmlento total
o parcial de las obligaciones nacidas del contrato. Su cuantia no sera
inferior al 20% del contrato. '

DETERMINACION
DE LOS
PERMISOS,
LICENCIAS Y
AUTORIZACIONE
S REQUERIDOS

Paz y Salvo de Impuesto Predial Unificado

: DETERMINACION

. DEL IMPACTO
' SOCIO n
 AMBIENTAL

' DETERMINACION

. DE IMPUESTOS

‘La enajenacidon comercial de los
- ROSARIO”, “*FERRODUQUE"” genera un impacto social altamente positivo y

. transformador para fa comunidad de afiliados y sus beneficiarios, al eliminar de
. raiz los. gastos de tenencia y convertir los. predios en recursos- financieros |
. dinamicos bajo. criterios de eficiencia,
- estructura patrimonial y los indicadores de solvencia de la Caja asegurando la
. sostenibilidad, continuidad y resiliencia a largo plazo de. la oferta de bienestar
_.de la Caja. De este modo, los fondos liberados. se redireccionarédn de manera
¢ prioritaria al fortalecimiento, apalancamiento, amplgaciqn de cobertura y i
' mejora continua de los servicios sociales de los afiliados y sus beneficiarios,

. garantizando de fondo
- departamento de Bolivar y dotando a la entidad de la flexibilidad presupuestal .
' necesaria para la estructuracién de nuevas opciones operatlvas que respondan :

Impacto Social

inmuebles "CASA MONERIS", “CASA

la inyeccién de liquidez optimiza fa

la . funcion social del Subsidio Famitiar en el

con mayor pertinencia, oportunidad y cobertura geogréfica a las demandas:@

- sociales y realidades actua'les de'toda su poblacién beneficiaria.

_En el caso de la enajenacion de los inmuebles CENTRO MEDICO IPS no genera | ‘.
. un impacto socnal pero asegura recursos para pagar acreenmas de la Ilnea de
" IPS.

impa_cto Am‘biental' . .
Este presupuesto también segmenta los impuestos y costos entre el comprador |

y COMFAMILIAR (vendedor), segun lo establecido en la normativa y es |
segmentado teniendo en cuenta el valor base de venta, pero que sera

" ajustado en su oportunidad con base al valor que se adjudique, como se
. detalla a continuacién: |

COMPRADOR | VENDEDOR

Este documento es propiedad de Comfamiliar Cartagena y Bolivar, prohibida su reproduccrén Cuaiqurer
madificacion debe soficitar permiso al encargado del Sistema Integral de Gestion (SIG)
Documento Aprobado mediante Acta ID-No 7206 Kawak de 26 de febrero de 2025
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i 25%
DERECHOS . : ? : N
. | NOTARIALES © $.43.253.268,68 $ 21.626.634,34 | $ 21.626.634,34
1 10,54% ) ' : '

. | La aplicacidn, declaracion y pago de la retencion en la fuente por la venta del
' inmueble comercial dependerdn exclusivamente de la naturaleza juridica y las
- condiciones fiscales del comprador. En caso de que el comprador sea una -
. persona natural comin que no ostente la calidad de agente retenedor por ley, .
la transacciéon se realizara con una tarifa del cero por ciento (0%); por:
- consiguiente, la Caja de Compensaaon Famlllar vendedora recibira la totalidad:

Los Valores reflejados en la tabla anterior, pueden presentar variaciones por
. estar sujetos al valor final de la venta y a la carga impositiva aplicable en la :

fecha que se materialice el acto juridico, asi mismo, la Caja asumird la-carga

_impositiva que corresponda de acuerdo con normatividad tnbutana aplicable.

1. Cancelar a Comfamiliar el valor ofertado mediante el cual salié
favorecido en la enajenacién del bien objeto del presente contrato, en
los términos y plazos maximos definidos en la oferta de conformidad
con los parametros definidos por la Caja de compensacmn Famlhar de .

2. Pagar el 20% dél valor total del precio minimo de la venta. para poder
3. Realizar los pagos correspondientes a la legalizacion del futuro contrato.
4. Pagar los costos posteriores a la venta, como impuestos de registro,
- gastos notariales y de traslado Y. demas emolumentos a los que haya
5. Comparecer una vez ad}udlcada la oferta a suscribir el correspondlente ‘
contrato de promesa de compraventa y escritura, segun aplique, en la
notaria designada por ia Caja de compensacnon Familiar de Cartagena.y

6. Realizar las gestiones necesarias para que la escritura plblica quede '
' registrada ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publlcos 'de

7. Garantizar las condiciones generales del contrato de compraventa de

8. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales.
‘9. Atender las observaciones de quien ejerza Comfamiliar para la correcta

~10.Asumir en caso de incumplimiento los valores que por concepto de arras((

N

: |
1 i . del dinero acordado.
' OBLIGACIONES | OBLIGACIONES DEL OFERENTE COMPRADOR

Cartagena y Bolivar - Comfamiliar.
suscribir el contrato de promesa de compraventa.
lugar.
Bolivar - Comfamiliar.

Cartagena {Bolivar),

l conformidad con la normativa legal colombiana aplicable.
¥ oportuna ejecucion del acuerdo de venta.

Este documento es prop:edad de Comfamiliar Cartagena y Bolfivar, prohibida su reproduccion. Cua!quner
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~de negocic y demas indemnizaciones haya lugar en  caso de’
incumplimiento de sus obligaciones contractuales adquiridas para con la :
Ca]a de compensacién Familiar de Cartagena y Bollvar - Comfamiliar. -

OBLIGACIONES DE LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE
CARTAGENA Y BOLIVAR- COMFAMILIAR ' :

1. Transferir la propledad Yy entregar el bien'en el plazo, lugar y:
condiciones pactadas. '

2. Amparar al comprador ante reclamos ‘de terceros (evuccmn) y responder
por defectos o fallas ocultas que afecten el uso del.bien (vicios dcultos).

3. Exigir-al comprador el cumplimiento de sus obligaciones

4. Exigir al comprador la totalidad del pago. N

. 5. Realizar la entrega fisica y material del -bien’ mmueble objeto del |

presente contrato. '

6. Firmar las escrituras publicas en aras.de propacnar el cump]tmlento‘
efectivo de las obllgacmnes a8 su cargo y en favor de la Caja de
compensacion Familiar de Cartagena y Bolivar — Comfamiliar.

FORMA DE PAGO Hay 3 formas de pago:
' o .« Pago de Contado
» .Pago a Plazos (Diferido el 50% maximo 3 anos)
e Pago 2 Plazos (Diferido el 70% maximo 3 afios)

1. Pago de Contado

» Adjudicacion de venta "El comprador dispondra de tres (3) dnas'
-habiles para realizar el pago inicial equalente al 20% del valor total
de los inmuebles. _

e Promesa de compraventa: Dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes al pago inicial, se suscribird el contrato de’promesa de

L compraventa. Previo a este acto, se debera cancelar el 80% restante

- : mediante transferencia certificada para completar el 100% del valor.
« Escrituracién: Tras la verificacién del pago total, se procedera a la
firma de la escritura publica en un plazo maximo de qumce (15) dias
" habiles.

+ Entrega del mmueble EI vendedor entregara el bien de.ntro de los |
cinco (5) dias habiles posteriores a la firma de la escritura, conforme a |
los articulos 1858 y siguientes del Codlgo Civil y el articulo 866 del |
Cddigo de Comercio. L

v Fundamentos Juridicos: Pago de Contado

1. El Precio como Elemento Esencial: Segun el Articulo 1849 del Cédigo Civil,

- el contrato de compraventa nace de la obligacién de dar una cosa por un
: precio. Al no existir una estlpulacmn de plazo (financiacién), la ley presume
- que la obligacién es de ejecucidn instantanea. 1

Este documento es propiedad de Comfammar Cartagena y Bolivar, proh;b:da su reproduccién. Cualquier
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cosa vendida mmedtatamente despues del contrato oala epoca fqada en él.
Por reciprocidad, el comprador debe pagar el prec;o en el mismo momento

2. Autonomia de la Voluntad y Eficiencia: El Articulo 1602 del Cadigo Civil .
-(Los contratos son ley para las partes) permite que el vendedor condlcmne la
transferencia de la propiedad al’ pago total e mmedlato

Esta modalidad garantiza la solvenaa del negocio y evita el riesgo crediticio, |
lo cual es plenamente vahdo bajo el principio de libertad de confuguracuon
negocial :

3. Lugar y Tiempo del Pago El Arhculo 1929 del Codlgo Cwnl es clave para .
- esta Justlf”cacmn .

El precio debers pagarse en el Iugar y el tiempo estipulados; o en defecto de
est.'pulac.-on en el lugar y el t:empo de la entrega. ’

Al establecer el "pago de contado'f en los términos de referencia, se estd

fijando contractualmente que el tiempo del pago es previo o simultaneo a la -
tradicién (escrituracién), eliminando cualquier amblguedad sobre plazos .
futuros : Iz

4. La Resoiucnon por Incumphmlento El Artlculo 1930 del Codlgo Clwlg
protege al vendedor en el pago de contado _ :

Si-el comprador no paga el precio én el momento acordado (los 3 dias tras la '
| adjudicacion, segun tu texto), el vendedor tiene el derecho alternativo de !
+ | exigir el pago o la resolucién de la venta con resarcimiento de perjuicios. :
5. Tradicién y Entrega (Defechos Reales) \
Bajo el Articulo 740 del Cédigo Civil, 1a tradicién es el modo de adquirir el
i | dominio. En una venta de contado, el vendedor asegura que la tradicion (el
registro de la escritura) solo ocurra una vez que el patrimonio de la entidad

_ . | haya recibido la contraprestacién completa, protegiendo asi el patrlmonlo
| publico o mstltuaonal (como el de una Caja de Compensacién). ‘

2. Pago a Plazos (aner[do el 50% maximo 3 aiios)

e Adjudicacién de venta: El comprador contara con tres (3) dias habiles
~ para efectuar el pago inicial del 20% del valor del inmueble. o

e« Promesa de compraventa: Dentro de los tres (3) dias habiles
posteriores al pago inicial, se suscribird el contrato de promesa de
compraventa con un abono adicional del 30%.

e Financiacién: El saldo restante (50%) se dlfenra en un plazo maximo .
de 36 meses. Las clotas se ajustardn segln la tasa de interés para .
crédito hipotecario. wgente, establecnda por el Banco de la Republlca a.

la fecha de cada pago e {(
: m
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¢ FEscrituracién e Hipoteca: Una vez verificado el pago minimo del 50% |
- del valor total, se procederd a la firma de la escritura en un maximo
de quince (15) dias habiles. Se constituird obligatoriamente una
hipoteca a favor de la Caja de Compensacnon Familiar Comfamiliar

Cartagena y Bolivar.

e Incumplimiento: La mora en cualquiera de las cuotas facultard al

vendedor para iniciar las acciones judiciales ejecutivas pertinentes.

i 7' f :
' 3. Pago a Plazos (Diferido el 70% méximo 3 afios)

o. Adjudicacion de venta: El comprador contara con tres (3) dias habiles_.

. para efectuar el pago inicial del 10% del valor del inmueble.

+ Promesa de compraventa Dentro de los tres (3) dias habtlesf
‘posteriores al pago inicial, se suscribird el contrato de _promesa de =

compraventa con un abono adicional del 20%.

‘e Financlacién: El saldo restante. (70%) se diferird en un plazo maximo
de 36 meses. Las cuotas se ajustaran seguln la tasa de interés para
crédito hipotecario vigente, establecida por el Banco de la Republica a

la fecha de cada pago.

= Escrituracién e Hipoteca: Una vez verificado el pago minimo del 30%
del valor total, se procedera a la firma de la escritura en un maximo
de quince (15) dias habiles. Se constituird obligatoriamente una |
hipoteca a favor de la Caja de Compensacion Familiar Comfamlllar

Cartagena y Bolivar.

¢ Incumplimiento: La mora en cualquiera de las cuotas facultard al
vendedor para iniciar las acciones judiciales ejecutivas pertinentes.

NOTA: frente a la f“gura de la escrituracion e hlpoteca dentro del proceso de
' seleccién se le aplicara a cada bien inmueble en venta lo establecido como

: forma de pago en la propuesta de compra.
¥ Justificaciéon Juridica: Pago a Plazos

1. Autonomia de la Voluntad (Pacta Sunt Servanda)

B pilar fundamental se encuentra en el Articulo 1602 del- Cédigo Civil, que
establece que "todo contrato Iegalmente celebrado es una ley para los

_ contratantes

cumplirias, snempre que no vulneren normas de orden publlco

2. Elementos del Contrato de Compraventa

_pagado en un solo contado.

| Aplicacién Las partes tienen la libertad de definir las condiciones econdmicas |
: del negocio, incluyendo la division del pago en cuotas y los plazos para

Segln el Articulo 1849 dei Codlgo Civil, la compraventa requ:ere la obligacién |
de dar una cosa a cambio de un precio. La Iey no exige que el -precio sea

Este documento es propiedad de Comfamitiar Cartagena % Bolivar, prohibida su reproduccién. Cualqu:er
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Articulo. 1928 (C.C.): Establece que la obligacion principal del comprador es .
pagar el precio en el lugar y el tiempo estipulados. Esto otorga validez legal a

los cronogramas de pagos-extendidos o financiados.

3. El Pacto Comisorio yla Condicién. Resolutoria

Para que el pago a plazos sea seguro para el vendedor (en este caso,

Comfamiliar - Cartagena vy Bollvar), el ordenamiento juridico ofrece
herramientas de proteccuon ‘

v Articulo 1935 (C.C.): .Permite el Pacto Comisofio, donde se estipula :
expresamente que, si no se paga el precio en el tlempo convenido, se .

resuelve el contrato.

v Articulo 1546 (C.C.): La condicién resolutorla taClta, que permite al
vendedor solicitar la resolucion det contrato o su cumplimiento con |

indemnizacién de perjuicios.en caso de mora dei comprador:

© 4. La Garantia Real (Hipoteca)

En tu modelo de pago, se 'mencibna la constitucién de una hipoteca tras el

pago del 50%. Esto se sustenta en el Articulo 2432 del Cddigo Civil:

La hipoteca es un derecha de prenda const.'twdo sobre inmuebles que no
dejan de permanecer en poder del deudor. Es la herramienta idénea para
respaldar el pago de los plazos restantes (36 meses) una vez que la

- propiedad ya ha sido transferida juridicamente al comprador.

5. Normatividad Mercantil' :

Si la venta se considera un acto de comercio (segiin el Art. 20 del Cddigo de |

siempre que conste la voluntad por medios verlflcables

.Comercio), se refuerza con el Articulo 824, que ratifica la libertad de las -
. partes para obligarse de la manera y en los términos que consideren, : .

Nota 1 (Medio de pago): El pago se realizara mediante ' transferencia
electronica certificada a la cuenta bancaria designada por- Comfamiliar
Cartagena, cuenta nimero 570057770043438 del Banco Davivienda para el .
pago de los bienes inmuebles FERRODUQUE, CASA MONERIS, CASA

ROSARIO 'y a la cuenta nimero 830109666 del Banco de occidente el bien
- inmueble denominado CENTRO MEDICO IPS, conforme a las certificaciones
. adjuntas. ‘

Nota 2 (Tiiularidad): El oferente debe ser la misma persona que figura en la

certificacion de recursos, demdstraridc asi la titularidad de ios fondos..

Néta 3 (Estado del bien): El- mmueble se entregarad en el estado material y

Y

juridico en gue se encuentre al momento de la venta.

i\
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Nota 4 (Gastos): El adjudicatario asumird la totalidad de los gastos legales
vigentes a la fecha de entrega, incluyendo tasas, gastos notariales,
_ 1mpuestos Y gravamenes derlvadogs del tra‘spaso de propiedad.
PLAZO DE ' 2
'EJECUCION
srgulentes actsvidades
1. Autorizacién de la venta por parte del Agente Especial de Intervencién
2. Invitacidon puablica para ofertar en la compra del bien inmueble que
establecera las condiciones de participacién y criterios de evaluacién .
. de las ofertas para su seleccion. )
3. Evaluacion de las ofertas - Seleccién de la mas favorable para la
corporacion.
4, Adjudicacién del bien al- oferente seleccionado.
. 5. Suscripcién del contrato -de promesa de compraventa.
6. Registro de ingreso de recursos y aphcacnon en la destinacion mdncada
en la ficha técnica.
7. Firma de escritura publica
8. Entrega del inmueble
LUGAR DE Cartagena de Indias
. EJECUCION S
SUPERVISOR DEL ‘Quien designe -Ia Direccién Administrativa
CONTRATO i :
Elaboré ' , B Aprobé
y?/.? 4 onviae 4.
GABRIEL JAIME HENAO ARGUMEDO SERGIO DE %
Profesional de Apoyo Planeacidn o Jefe de Plarfeacion i
Aprobo o , Elaboro
s . o
VANESSA P HERNANDEZ H. : ‘ ANDREA CAMPO BARRIOS
Subdirectora ddministrativa . . Coordinadora de compras, bienes y servicios

Elaboro

Asesor Direccidn

Control de Legalid
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