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PLAN EACION

. NECESIDAD A SATISFACER - La Caja de Compensacnon Familiar de Cartagena y Bolivar |
: - (Comfamiliar) requiere enajenar comercialmente el inmueble "Lote |
i Magangué” para frenar de manera definitiva las pérdidas econémicas |
. continlas provocadas por la tenencia de este activo fijo improductivo,
logrando asi la liberacidn- estratégica de recursos econdémicos
. . significativos que se encuentran totalmente inmovilizados. Af no estar :
i o vinculado a ‘ninguna linea de servicios sociales activa ni generar '
; - ‘ retorno operacional, mantener el predio representa salida de recursos
por concepto mantenimiento y tributos locales (impuesto predial). La
" venta del! activo mitiga el riesgo de afectacién patrimonial derivado de
pasivos por procesos judiciales ejecutivos y atiende los hallazgos de !
los entes de control, cumpliendo el objetivo primordial de eliminar !
estos gastos fijos de tenencia para transformar un bien raiz iliquido en
capital de trabajo inmediato. Este saneamiento corporativo permite
desmovilizar esos fondos atrapados y redireccionarlos prioritariamente
~ hacia su verdadera vocacion misional: el fortalecimiento, cobertura y
| sostenibilidad -de los programas sociales dirigidos a los trabajadores
afiliados y sus beneficiarios en el departamento de Bolivar. ’ i

OBJETO ' ' ' Enajenar por. compraventé el inmueble “Lote Magangué®, propiedad de -

: . - . Comfamiliar Cartagena y Bolivar. La transferencia se hara en el estado
" material y juridico actual, mcluyendo todas sus mejoras y derechos
| anexos.

,

Especificaciones del Bien:

Nombre del Predio: Lote Magangué.

Direccién: calle 16 # 40-53 Urbanizacién Las Delicias en eI

barrio San Pabio, Magangué, Bolivar. :
s Folio de Matricuta Inmobiliaria: No. 064-1727

Feq-lA DE ELABORACIéN 7.de septiembre de2026

VAI.JDR ' ' El valor base para efectuar la venta del inmueble ha sido fijado en .

: DOS MIL QUINIENTOS DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS |

. OCHO MIL NOVECIENTOS VEINTISIETE PESOS CON TREINTA Y

" NUEVE CENTAVOS M/CTE ($ 2,516,808,927.39). En :

consecuencia, la validez del precio de venta se encuentra -

" sujeta temporalmente a la vigencia del avalio (hasta 14 de

. noviembre -de 2026); conforme a la normatividad vigente, se

- deberd realizar un nuevo avallo y- reajustar el valor del

; - inmueble si el negocio juridico se materializa en una vigencia
A ~ subsiguiente :

13
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' La Caja de Compensacmn Familiar de Cartagena y Bolivar-COMFAMILIAR, es una Corporacion privada, sin®:
animo de lucro, de redistribucién econdmica y naturaleza solidaria. El objetivo de su creacién es mejorar la
calidad de vnda de las familias de los trabajadores de Cartagena y el departamento de Bolivar, prestando
servicios sociales de calidad. En virtud de esta misiéh, la enajenacion- comercial del inmueble "Lote
Magangué" se fundamenta en razones de estricta conveniencia financiera y Jurldlca plenamente alineadas
con la justifi cacaon ‘de la ficha tecmca del proyecto:

» Optimizacién del Portafolio y Saneamlento de Activos Ineﬁcientes. Mantener la propiedad
dentro del patrimonio de Comfamiliar constituye una asignacion ineficiente de recursos. Al haberse
desactivado la linea de servicios sociales asociada a este predio, el inmueble paso a ser un activo fijo
totalmente improductivo que no genera ningln tIpD de retorno operacional ni beneficio mnsnonal para
los afiliados.

» Eliminacion de un Foco de Pérdida Financiera: La permanencua del activo drena de forma
constante y severa el flujo de caja corporativo. La tenencia del inmueble obliga a la corporacién.a
asumir de manera permanente altos e injustificados gasto fijos en mantemmlento técnico y tributos
locales los cuales se sufragan -en su totalidad sin retribucién economlca alguna confi gurando una
carga financiera insostenible.

» Estrategia Preventiva Frente al Riesgo Jurndico. La oportunldad del negocio responde a la
necesidad de blindar el patrimonio consolidado de la Caja. Ante la existencia de pasivos reales
registrados por multiples procesos judiciales con sentencias ejecutoriadas en contra, la venta del

-inmueble opera-como un mecanismo preventivo para anticiparse a la posible imposicién de medidas

cautelares (embargos o secuestros) por parte de terceros judiciales. Asi, se protege el valor del
-activo y se cumple, ademas, con las directrices de los entes de control y los planes de mq;oramlento
institucional que exigen la depuracién y proteccnon de Ios bienes de la entidad.

; ) . ) oo

‘ : MARCO LEGAL
FUNDAMENTOS . Constitucion Politica
JURIDICOS QUE Cédigo de comercio
' SOPORTAN LA Cadigo Civil
: MODALIDAD DE Estatuto tributario
‘ CONTRATACION

Manual de Contratacu&n de la CaJa de Compensacnon Familiar de Cartagena y Bolivar
; -Comfamiliar. :
‘s« Resolucién AEI No. 0306 del 04 de mayo 2026, en consonancia con su ‘parte |
: .resolutoria, la autorizacién establecida en su articulo primero y su paragrafo primero |
sobre remcorporacmn de recursos al saldo para obras y programas de beneficio
social

. Bl marco general normativo que rige la contratacién de La Caja de Compensacién
- Familiar de Cartagena y Bolivar - Comfamiliar, estd sefialado por la Constitucién Politica,
en o que hace relacién a los principios de la Funcién Administrativa del Estado articulo :
209, y a los principios que le resulten aplicables descritos en el numeral 5.3 del Manual
- de Contratacion de la Caja de Compensacién de Cartagena y Bolivar - Comfamiliar,

- En este orden, el régimen de contratacién de la Caja de Compensacién Familiar de
. Cartagena y Bolivar - Comfamiliar, es de derecho privado, en consecuencia, se regira
: por tas normas del derecho civil y comercial en todo caso se a]ustara a las normas
especiales del Reglmen del Subsidio Familiar.

. Considerando entonces ia necesidad descrita en este documento, el presente contrato de
. compraventa debera realizarse conforme a lo_establecido en el Manual de Contratacn

Esle doCuménto es propiedéd de Comfamiliar Cartagena y Bolivar, prohibida su féprbduccién. Cualquier
modificacion debe solicitar permiso al encargado del Sistema Integral de Gestién (SIG)-
Documento Aprobado mediante Acta ID No 7206 Kawak de 26 de febrero de 2025 -
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de la-Caja de Compensacién Familiar de Cartagena y Bolivar.

{ VEINTISIETE PESOS CON TREINTA Y NUEVE

entorno.

condncnones de mercado abierto y libre.

previamente realizado por valor de {$2,443,503,813), al cual se adiciond

reconocido en el corretaje inmobiliario para bienes urbanos y se adopta

" . enajenacion de activos mstltucuonales

El valor base para efectuar la venta dei inmueble ha sido fijado en DOS MIL
QUINIENTOS DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS OCHO MIL NOVECIENTOS
CENTAVOS
($2,516,808,927.39), respaldado por- el andlisis técnico de mercado y la evaluacién
detallada de sus caracteristicas intrinsecas, ubicacién estrateglca, y condiciones del :

M/CTE

El valor refleja el potencial del inmueble, tanto en te’rminos de valorizacién futura como
de uso inmediato, dada su ubicacidén estfatégica, accesibilidad, y versatilidad de usos
permitidos por la reglamentacién urbanistica, el andlisis del entorno muestra que la zona
presenta un equilibrio entre oferta y demanda, lo que sustenta el vaior propuesto en |

El - valor de venta del inmueble se fijé con fundamento en el avalio oficial 2025

un tres por

ciento (3%) como margen de negociacién. Este porcentaje corresponde a un criterio

en aras de

garantizar transparencia, razonabilidad y ajuste a las practicas habituales del mercado, -
en concordancia con los principios de equidad y legalidad que rigen las operacnones de

AVALUD ARG 2020

AVALUC ARG 2023 | AVALUO ARO 2022 |AVALUO ARD 2023 | AVALUD ARC 2024 | AVALUD ARO 2025
CONSULTORIA
. ECONGMICA | SARLOS HERNANDD | VENDO & ARRIENDG VENOG & ARTUENGO | |ng, José Adejandro
PROFESIONAL AVALUADOR GemnciaLY  |oe LA ParRA ez | - ASESONES . ~ ASESORES Gracia Martinez
ER " TNMORILIARTO 5.A.8. |tmosILIARIO 54,5

T Trmueble ubicade &n 13 Calle 18 IRFSG
: urblninﬂén las Delicias enta cludad de
ngwé - Botivar, identficado oon la
mnu'lcula inmots#aria No. 054-1727. (late
Magangus)

En &l afio 2023 no

$  1.420.000.000,00 _se realizé avaluo

$  1.787.717.94365] § 1518.584.822,22 $ 1.838.433.816,00

$ 2.443.503.413,00

f

si .el proceso de comercializacién inicial resulta - mfructuoso

del activo a las condiciones actuales del mercado inmobiliario.

Nota: En concordancia con las normas NIIF aplicables a activos disponibles para la venta, o
la corporacién deberd
‘actualizar el estudio de mercado del inmueble mediante un nuevo peritaje técnico
comercial. Este procedimiento se realizara con el objetivo de ajustar el precio contable

IDE TIFICACIO

. Riesgo de Perdlda de Vlgencaa Comercial del Avaluo ‘
2. Riesgo de De51st|mlento, -Retractacion o No Suscripcion

3. Riesgo de Incumplimiento o Mora en el Pago de Saldos Diferidos
Riesgo de Materializacion de Medidas Cautelares
Rlesgo de Dtlacmn en e Tramite Registral y Notarial

la promesa de
compraventa o la escritura pablica definitiva dentro de los plazos establemdos

. siguientes garantias:

minimo de venta del inmueble,
presentac;on de la oferta hasta la aprobaciéon de la garantia que
riesgos propios de Ia etapa contractual

2.

Cumplimiento del contrato EI amparo de cumplimiento cubre a la Corporacié

-En aras de proteger. a LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE CARTAGENA Y BOLIVAR
~ COMFAMILIAR, contra los riesgos e incumplimiento en la contratacion se solicitaran las

1. Garantia De Seriedad De La Oferta: Por una cuantia del .10% del valor
la cual deberd estar vigente desde
ampara los'

de los perjuicios dlrectos derivados_del mcumpllmlento total o parcnal de la

R

L]

modificacién debe solicitar permiso al encargado del-Sistema Integral de Gestion {SIG) -

Este documento es propiedad de Comfamiliar Cartagena ¥ Bohvar proh:brda su reproducc:én Cualquier
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obhgacuones nac:das del contrato SU cuantla no sera mferior al 20% del
contrato.
DETERMINACIO | Pazy Salvo de Impuesto Predial Unificado
. N DE LOS Co
PERMISOS,
LICENCIAS Y :
AUTORIZACION |
- ES o
- REQUERIDOS
DETERMINACIO Impacto Soclal
N DEL IMPACTO La enajenacion comercial del mrnuebl‘e "Lote Magangué" genera un impacto social
. SOCIO altamente pOSItIVO y transformador para la comunidad de afiliados’ Y sus benef cnarlos, Al
AMBIENTAL eliminar de raiz los gastos-de tenencia y ‘convertir el predio en recursos financieros
: dinamicos bajo criterios de eficiencia, la inyeccién de liquidez optimiza la estructura
. patrimonial y los indicadores de solvencia de la Caja asegurando ‘la sostenibilidad,
continuidad v resiliencia a largo plazo de la oferta de bienestar de la Caja. De este modo,
los fondos liberados se redireccionardn de manera prioritaria. al fortalecimiento,
| apalancamiento, ampliacién de cobertura y mejora continua de ios servicios sociales de
‘ los afiliados y sus beneficiarios, garantizando de fondo la funcion social del Subsidio
 Familiar en el departamento de Bolivar y dotando a la entidad de la flexibilidad
presupuestal necesaria para la estructuracion de nuevas opciones operativas que
i respondan. con mayor pertinencia, oportunidad y cobertura geogréfica a las demandas--
| sociales y realidades actuales de toda su poblacmn beneficiaria. :
: Impacto Amblental
DETERMINACIO : Este presupuesto también segmenta los impuestos y costos entre el comprador vy
N DE . | COMFAMILIAR ' (vendedor), segin lo establecido en la normativa y es segmentado
: IMPUESTOS teniendo en cuenta el valor base de venta, pero que sera ajustado en su
P : portunldad con base al valor que se adjudlque, como se detalla a continuacion:
COMPRADOR 'VENDEDOR
. DERECHOS ‘
| NOTARIALES 0,54% $ 13.590.768,21 $6.795.384,10; $6.795.384,10
¢ La aphcacmn declaracmn ¥ pago de la retencién en la fuente por la venta del mmueble
. comercial dependerdn exclusnvamente de la naturaleza juridica y las condi¢iones fiscales
' del comprador. En caso de que el comprador sea una persona natural comin’ que no
: . ' ostente la calidad de agente retenedor por ley;, la transaccidn se realizard con una tarlfa
. ‘_‘_;mdel cero por ciento (0%), por consiguiente, la Caja de Compensacnon Familiar vendedor.
T -

Este documento es propredad de Comfamiliar Cartagena y Bohvar prohibida su reproduccion. Cuaiqurer
modificacion debe solicitar permiso al encargado del Sistema Integral de Gestién (SIG)
Documento Aprobado mediante Acta ID No 7206 Kawak de 26 de febrero de 2025
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! recibird |a totalidad del dinero ‘acordado,

; Los Valores reflejados en ia tabla anterior, pueden presentar variaciones por estar

sujetos al valor final de la venta y a la carga impositiva apllcable en la fecha que se

materialice el acto juridico, asi mismo, la Caja asumird la carga impositiva que
corresponda de acuerdo con normatividad tributaria aplicable,

oo OBLIGACIONES DEL OFERENTE COMPRADOR

OBL1GACIONES .. Cancelar a Comfamiliar el valor ofertado mediante el cual salié favorecido en la =
! - enajenacién del bien objeto: del presente contrato, en los términos y plazos -
méximos definidos en la oferta de conformidad con ios parametros definidos por -
la Caja de compensacién Familiar de Cartagena y Bolivar - Comfamiliar. '

: . 2. Pagar el 20% del valor total del precio minimo de la venta para poder suscribir el

contrato de promesa de compraventa.

3. Realizar los pagos correspondientes a la legalizacién del futuro contrato.

4. Pagar los costos posteriotes a la venta, como impuestos de registro, gastos._

: notariales y de trasiado y demés emolumentos a los que haya lugar.

5. Comparecer una vez adjudicada la oferta a suscribir el correspondiente contrato
de promesa de compraventa y escritura, segin aplique, en la notaria designada
por la Caja de compensacién Famillar de Cartagena y Bolivar - Comfamiliar.

. 6. Realizar las gestiones necesarias para que la escritura publica quede . registrada

C ante la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Cartagena (Bolivar).

" - 7. Garantizar las condiciones ‘generales del contrato de compraventa de

' conformidad con la normativa legal colombiana aplicable.

8. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales. )

9. Atender las observaciones de quien -ejerza Comfamillar para la correcta vy
. oportuna ejecucién del acuerdo de venta, .

10 Asumir en caso de incumplimiento Tos valores que por concepto de arras de
negocio y demas indemnizaciones haya lugar en caso de mcumpllmlento de sus |
obligaciones contractuales adquiridas para cor la Caja de compensacuon Familiar
de Cartagena y Bolivar - Comfam:l:ar

| | OBLIGACIONES DE LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE CARTAGENA Y -
BOLIVAR- COMFAMILIAR

1. Transfenr la propiedad y entregar el bien en el pIazo lugar y condiciones
pactadas. -

2. Amparar al comprador ante reclamos de terceros (ewccnén) y responder por :
defectos o fallas ocultas que afecten el uso del bien (vicios ocuitos).

3. Exigir al comprador el cumplimiento de sus obligaciones

!+ 4. Exigir al comprador la totalidad del pago.

i 5. Realizar la entrega fisica y materlal del blen inmueble obJeto del presente
contrato.

6. Firmar las escrituras publu:as en aras de propiciar el cumpllm|ento efectivo de Ias
obligaciones a su cargo y. en favor, de la CaJa de compensacmn Familiar de
Cartagena y Bolivar - Comfamlllar

B Hay 3 formas de pago: : N !
FORMA DE. - ! "= Pago de Contado '
- PAG .« . Pago a Plazos (Diferido el 50% maximo 3 afios)
- : e Pago a Plazos (D{fendo el 70% maximo 3 aflos)

: lPagodeContado.‘ ' o : P
; ¢ AdJudn:acnon de venta El comprador dispondra de tres (3) dias_ hablles para%

i
l:~ i i

i Este documento es propredad de Comfamifiar Cah‘agena y Bolivar, prohfbfda su reproduccion. Cualqurer
. modificacién debe solicitar permiso al encargado del Sistema Integral de Gestion (SIG) : ; @
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realizar el pago inicial e‘q"uival'ente al 20% del valor total del inmuebie.

. Promesa de compraventa Dentro de los tres (3) dlas habiles siguientes al pago

-~ inicial, se suscribira el contrato de promesa de compraventa. Previo a.este acto,
se deberd cancelar el 80% restante mediante transferencia certificada para
completar el 100% del valer.

e Escrituracién: Tras la verificacién del pago total se procederé a la firma de la :
escritura publica en un plazo maximo de qumce (15) dlas habiles.

e -Entrega del mmuebie El vendedor entregara el bien dentro de Ios cinco (5) dias
habiles posteriores a la firma de la escritura, conforme a los articulos 1858 ¥
siguientes del Cédigo Civil y el articulo 866 del Cadigo de Comercio

- ¥ Fundamentos Juridicos: Pago de Contado i

1. El Precio como Eiemento Esencial: Segulin el Articulo 1849 del Cod|go Civil,. el contrato.

o de compraventa -nace de la obligacién de dar una cosa por un preécio. Al no existir una
; estipulacién de plazo (financiacién), la ley presume que la oblngacuon es de e]ecucmn

instantanea.

Articulo 1882 (C.C.): Establece que el vendedor es obhgado a entregar, la cosa vendrda
inmediatamente después del contrato o a la época fijada en él. Por reciprocidad, el
: comprador debe pagar el prec:o en el mismo momento.

2. Autonomia de la Voluntad y Eficiencia: El Articulo 1602 del Cédigo Civil (Los: contratos
son ley para las partes) permite que el vendedor condicione la transferencsa de Ia
pr0p|edad al pago total e inmediato.

, Esta modalidad garantiza ia solvencia del negocio y evita el riesgo crediticio, lo cual es
. plenamente valido bajo el principio de libertad de configuracién negocial.

3. Lugar Y Tiempo del Pago: El Al‘thUlO 192¢ de! Codigo Civil es c!ave para esta
justificacién:

: El precio debers pagarse en el lugar y el tiempo esttpulados o en defecto de
estipulacién, en el lugar y el tiempo de la entrega. -

Al establecer el "pago de contado" en los términos de referencia, se estd.fijando
. contractualmente que el tiempo del pago es previo o sumulténeo a la tradicién
: (escnturacmn), eliminando cualqmer ambigliedad sobre plazos futuros.

4, La Resolucién -por Incumplimiento: El Articulo 1930 del Cédigo Civil protege al
vendedor en el pago de contado :

- Si el comprador no paga el precio en el momento acordado {los 3 dias tras fa
adjudicacion, segln tu texto), el vendedor tiene el derecho alternativo de exigir el pago o -
la resolucion de la venta con resarcimiento de perjuicios. .

5. Tradicién y Entrega (Derechos Rea_les)

Bajo el Artlculo 740 del Codigo Civil, la tradlcuén es el modo de adquirir el dominio. En
una venta de contado, el vendedor asegura que la tradicién (el registro de la escritura) |
..solo ocurra una vez que el patrimonio de la entldad haya recibido ‘la contraprestaaé

'm

Este documento es’ propiedad de Comfamiliar Cartagena y Bohvar prohibida su reproducc:én Cualqu:er -

modificacién debe solicitar permiso al encargado def Sistema integral de Gestion (SIG) _
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"~ 2,Pagoa Plazos (leerido el 50% méximo 3 afios)

completa proteglendo asi- el patnmomo pubhco o mstltucwnal (como . el de una ‘Caja de
Compensacnon)

s Adjudicacién de venta:; El comprador contara con tres (3) dlas hablles para
efectuar el pago inicial det 20% de! valor del inmueble.

_ e . Promesa de compraventa: Dentro de los tres (3) dias habiles posteriores al pago
inicial, s& suscribira el contrato de promesa de compraventa con un abono
.adICIonal del 30%.

« Financiacion: El saldo-res_tante (50%) se diferird en un plazo méximo de 36
meses. Las cuotas se ajustarén segun la tasa de interés para crédito hipotecario :
wgente, establecida por el Banco de la Republlca a la fecha de cada pago.

s Escrituracion e Hipoteca: Una vez verificado el pago minimo del 50% del valor |
total, se procederd a la firma de la escritura en un maximo de quince (15) dias’
habiles. Se constituird obligatoriamente una hipoteca a favor de la Caja de
Compensacién Familiar Comfamiliar Cartagena y Bolivar.

e Incumplimiento: La mora en cualqwera de las cuotas facultara al vendedor para

’ iniciar las acciones Jud:qales e;ecutlvas pertmentes

3. Pago a Plazos (Diferido el 70% maximo 3 afios)

e Adjudicacién: de venta: El comprador contara con tres (3) d:as hablles para

. efectuar el pago inicial del 10% del valor del inmueble. _
=« Promesa de compraventa: Dentro de los tres (3) dias habiles posteriores al pago '
inicial, se suscribira .el. contrato de promesa de compraventa con un abono :
adicional del 20%. :

. Fmancracwn El saldo restante (70%) se diferird en un plazo maximo de 36
meses. Las cuotas se ajustardn segin |la tasa de interés para crédito hipotecario
vigente, establecida por el Banco de la Republica a |a fecha de cada pago.

e Escrituraciéon e Hipoteca: Una vez verlf cado el pago minimo del 30% del valor
total, se procedera a la firma de la escritura en un maximo de quince (15) dias :
habiles. Se constituird obligatoriarnente una hipoteca a favor de la CaJa de
Compensacién Familiar Comfamiliar Cartagena y Bolivar.

e Incumplimiento: La mora en cualquiera de las cuotas facultara al vendedor para
iniciar las accmnes ]udtc;ales gjecutivas pertinentes.

v Justificacién Juridica: Pago a Plazos
i Autonomia de Ia Voluntad (Pacta Su‘nt Servanda)

EI pitar fundamental se encuentra en el Articulo 1602 dei Codigo Civil, que establece que
"todo contrato legalmente celebrado és una ley para los contratantes”.

Apllcacmn Las partes tienen la hbertad de definir las condlcmnes econémicas del
negocio, incluyendo la division del pago en cuotas y los plazos para cumnplirtas, siempre
qUe no vulneren normas de orden publico.

2 Elementos det Contrato de Compraventa- '

$egun el Articulo 1849 del Cadigo Civil, la compraventa requiere la obi:gacmn de dar una
tosa a cambio de un precio. La ley- no exige que el precio sea pagado en un solo contado.

Artlculo 1928 (C.C.): Establece que la obligacidon principal del comprador es pagar el.

precm en el lugar y el tiempo estlpulados Esto otorga vahdez tegal a los cronogramas de ‘_)

Este documento es propiedad de Comfammar Cartagena'y Bolivar, prombfda su reproduccron Cualquie
. modificacién debe solicitar permiso al encargado del Sistema Integral de Gestion (S1G)
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pagos extendidos o financiados.
3, El Pacto Comisorio y la Condicién Resolutoria

- Para que el pago a plazos sea seguro para el vendedor (en este caso, Comfamlllar
Cartagena y Bolivar), el ordenamiento JUI’IdICO ofrece herramientas de proteccién:

v Articulo 1935 (C.C.): Permite el Pacto Comisorio, donde se estipula
expresamente que, si no se paga el precio en el tiempo convenldo, se resuelve el
contrato,

v Articulo 1546 (C.C.): La condicién resolutona tacita, que permite al vendedor
solicitar la resolucién -del contrato o su cumplimiento con mdemmzamén .de

. perjuicios en caso de mora del comprador,

" 4. La Garantia Real (Hipoteca)

En tu modelo de pago, s€ menciona la constitucién de una hipoteca tras eI pago del 50%.
Esto se sustenta en el Articulo 2432 del Codigo Civil:

La hipoteca es un derecho de prenda constituido sobre inimuebles que no dejan de -
* permanecer en poder del deudor. Es la herramienta idénea para respaldar el pago de los
plazos restantes (36 meses) una vez que la propiedad ya ha sido transferida
Juﬂdfcamente al comprador.

5. Normatividad Mercantil'

Si la venta se considera un acto de comercio {segun el Art. 20 del Codlgo de Comercm), :
se refuerza con el Articulo 824, que ratifica la libertad de las partes para obligarse de la
manera y en los términos que consideren, snempre que conste la voluntad por medios

verificables.

%
-+

Nota 1 (Medlo de pago) Todp pago debera realizarse mediante transferencia electrénica
certificada a la cuenta de -ahorros No. -570057770043438 del Banco Davuvaenda a
nombre de Comfamiliar Cartagena. )

Nota 2 (Titularidad): El oferente debe ser ia misma persona que figura en la certifi cacién
de recursos, demostrando asi la titutaridad de los fondos; ’

Nota 3 (Estado dei bien): El inmueble se entregara en el estado mater:al y juridico en
. que se encuentre al momento de {a venta. .

Nota 4 (Gastos): El adjudicatario asumira la totalidad de los gastos Iegales vugentes ala
fecha de entrega, incluyendo tasas, gastos notariales, impuestos y gravamenes
derwados deI traspaso de propledad ) '

PLAZO DE . El plazo de ejecuciéﬁ del prcceso de. vent;‘_de“ mmuebl, &5 va '
EJECUCION ' modalldad de pago y de los plazos maxim _s%smgtos a 1as siguientes actividades:

1. Autorizacion de la venta por parte del Agente Especial de Intervenqdn : )
2. Invitacién piblica para ofertar en la compra del bien inmueble que establecers
las condiciones de partiqpac:on y cnterlos de evaluaqon de Ias ofertas para su
seleccién.
3. Evaluacién de las ofertas - Seleccién de la mas favorable para la corporaci_ér@'
4, -Adjudicacién del bien al oferente seleccsonado ot

Este documenio es prOpredad de Comfamiliar Can‘agena y Bohvar prohibida su reproducc:dn Cualqu:er
- modificacién debe solicitar permiso al encargado del Sistema Integrai de Gestion (SIG)
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5. Suscnpcmn del contrato de. promesa de compraventa
6. ,Reglstro de ingreso de recursos y aphcacmn en la destmacnon indicada en Ia ﬁcha
técnica.
" 7. Firma de escritura publica
1 8. Entrega del inmueble o )
LUGAR.DE Magangue
EJECUCION
SURERVISOR

DEL; CONTRATO : Quien designe la Direc;cic'un Administrativé

Aprohé

SERGIO DE AVILA
Jefe de Planeacion

Elaboro. -

) ASDREA CAMPO BARRIOS

. . - Coordinadora de compras, bienes y servicios- - 7

_ CAICEDO PARDO - . DIEGO REYES CARRENO
T Direccién rectof Financiero

'Aprob'é , e

; EZ RODRIGUEZ
a General y Juridica -
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