
TERMINOS DE CONDICIONES
CONCURSO ABIEIRTO 026-2026

C.rty.co y B®lfror

Cartagena de lndias D.T y C, 9 de septiembre de 2026.

Apreciado proveedor.

Cordial saludo,

LA CAJA DE  COMPENSAC16N  FAMILIAR DE  CARTAGENA Y  B0LivAR - COMFAMILIAR,  LO
INVITA   A   PRESENTAR   PROPUESTA   TECNICO   ECO'N6MICA`  DENTRO   DEL   CONCURS0
ABIERTO,  026-2026,   QUE   TIENE   POR   OBJETO:   "VENTA   DE   LOS   INMUEBLES   EN   LOTE

DENOwlNADOS     MCASA     MONERIS",     "CASA     ROSARIO",      "CENTRO     MEDICO     lps",
"FERRODUQUE",    DE    PROPIEDAD    DE    LA   CAJA    DE    COuPENSAC16N    FAMILIAR    DE

CARTAGENA Y BOLIVAR "COMFAMILIAR",  DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECID0 EN EL
EL ARTICULO 54 DE LA LEY 21 DE 1982, CIRCULAR 0NICA 002 DE 2022, CIRCuLAR EXTERNA
003    DE    2020    Y   ANEXO   TECNICO`   DE    LA    MISMA    CIRCULAR,    EXPEDIDAS    POR    LA
SUPERINTENDENCIA DEL SUBSIDIO FAMILIAR"

1i    NECESIDADA SATISFACER:

La. Caja de Compensaci6n  Familiar de Cartagena y Bolivar - "COMFAMILIAR", es una Corporacidn
dederechoprivadosinanimodelucro,quecumpleunafunct6ndeseguridadsocialysehaya`sometida
al control y vigilancia del Estado en la forma establecida por la Ley; con personeria juridica Nro. 0573
del veintiocho (28) de febrero de nil novecientos cincuenta y,ocho (1958), emanada del Ministeho de
Justicia y del Derecho, vigilada por ]a Superintendencia del Subsidio Familiar, Ia cual tiene a su cargo
la ejecuci6n de obras,  servicios y demts, pera el oumdim,lento de sus fines  misfonales y servicios
sociales institucionales.                                       ,       \

Desdesucrdaci6n,ComfamiliarcartagenayBolivarhatendocomdpropdsi,tofundamentalprornover
el  bjenestar social,  econ6mico y  laboral de toe trabajadores  y  sus familias,  canalkando  recursos a
trav6s de subsidios, ouotas monetarias, credtos sociales y programas de fomacidn.

La decision de enajenar el inmueble se sustenta en un analisis exhaustivo de la 8ituaci6n financiera y

juridica actual de la entidad y en  la proyecci6n de escenarios futuros que evaloan qu impacto en la
sostenibjlidad econ6mica y operativa.

2. PLAN' DE VENTA:

La enajenacibn de los inmuebles:
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•      Referencia  catastral:  No.  01-02-0060-0018-OOO.

•      Nombre del  predio:  Casa  Rosario.
•      Djiecci6n:  calle  Real  del  Pie  de  La  Popa  (calle  30)  con  nomenclatura  KRA  32  No..

21-161,  Barrio  Pie  de  la  Popa,  Cartagena  de  Indias,  Bolivar.
•      Folio   de   Matricula   Inmobiliaria:    No.   060-5869   de   la   Oficina   de   Registro   de

lnstrumentos  Pdblicos de Cartageha.
•      Cedula  cata`stral:  No.130010102006000016000.

•     Nombre del predio:  Centro Medico Ips.
•      Direccj6n:   calle  30  No.   21  -  183,  Barrio  Pie  de  la`  Popa,  Cartagena  de  lndias,

Bo'fvar'
•      Folio   de   Matricula   Inmobiliaria:   No.   060-36775   de   la   Oficina   de   Registro   de

Instrumentos  Pdblicos de Cartagena.
•      Cedula  catastral:  No.13001010200600015000.
•      Nombre del  predio:  Bodega  Ferroduque,
•      Direcci6n:  avenida  Pedro de  Heredia  (calle  32)  no.  21  -86,  Barrio  Pie de la  Popa,

Cartagena  de  Indias,  Bolivar.
•      Folio   de   Matricula   lnmobiljarja:   No.   060-27444   de   la   Oficina   de   Registro   de

Instrumentos  Pl]blicos de Cartagena.
•      Cedula'catastral:  No.13001010200600010000.

Se llevafa a cabo bajo un plan estructurado que garantiza el cumplimiento de la normatividad ngente

para  las` Cajas de Compensaci6n  Familiar intervenidas en  Colombia.  Este plan esta diseftado a las
directrices  especlficas emitidas  por la  Superintendencia del  Subsidio  Familiar para operachnes.de
este tipo.

3. VALOR BASE DE LOS INMUEBLES: ,

Los valores base  para  efectuar la venta de Jos bienes inmuebles hah sido fijado asi:

Nombre   del   Predio:   Casa   Moneris   en   NIL  TRESCIENTOS   SESENTA  Y  CINC0
MILLONES  SETECIENTOS  DIECIOCHO  NIL  SETECIENTOS  OCNENTA  Y  NUEVE
pEsOs   CON   SETENTA   y   sEls   cENTAvOs   M/CTE   (Si,365,7ie,7&9.76).   Eh
consecuencia,  la  vaiidez  del  precio  de  venta  se  encuentra  sujcta  temporalmente  a  la
vigencia  del  avalt]o  (hasta   14  de  noviembre  de  2026);  coflforme  a  la  normatividad
vigente, se debera realizar un nuevo avaldo y reajustar er valor der inmueble si 'eL n?gocio
jurfdico  se  materializa  en  una  vlgencia  subsiguiente.

Nombre   del   Predio:   Casa   Rosario   en   DOS   MIL   GUA"OnEura§  `Cqulro

¥EI::3NE3NTRSEESTCEINE#Oys8::coloccEHN:AMvloLssLT,EccTIENt?:-a:Oc4i:E:,A7r4:7u#BE:
consecuencia,  la  validez  del  precio  de  venta  se  encuentra  sujeta  temperalmente  a  ta
vigencja  del  avaldo  (hasta   14  de  noviembre  de  2026);  confo.rme  a  la  normatividad
vjgente, se debera realizar un nuevo avaldo y reajiistar el valor del inmueble si el negpelo
juridico  se  materializa  en  ilna  vigencia  subsiguiente.

Nombre  del  Predio:   Centre  Medico  lps  en  TRE§  NIL  CIENTO  MOVEM

T  MILLONES   Ocllo   NIL   SEISCIENTOS   NOVEltTA   PESOS   COIV  ,VEIIl
`
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AVOS M/CTE  ($  3,191,008,690.25}.  En consecuencia,  la validez del  precio de
venta   se   encuentra   sujeta   temporalmente   a   la   vigencia   del   avalt]o   (hasta   14   de
noviembre de  2026);  conforme  a  la  normatividad  vigente,  se debera  realizar dn  nuevo
avaldo  y  reajustar  el  valor  del  inmueble  si  el  negocio  juridico  se  materializa  en  una
vigencia  subsiguiente.

Nombre  deL  Predio:   Bodega  FerrodLique  en  NIL  CuARENTA  Y`OCIIO  MILLONES
OCHOCIENTOS   DIECIOCHO   NIL  TRESCIENTOS  SEIS   PESOS   CON   VEEMTIOM
CENTAVOS  M/CTE  ($1,048,818,.?06.21). En  consecuencia,  la  validez del  precio de
venta   se   encuentra   sujeta   temporalmente   a   la   vigencia   del   avalL]o   (hasta   14   de
noviembre  de  2026);  conforme  a  la  liormatividad  vigente,  se, deber5  realizar un  nuevo
avaldo  y  reajustar  el  valor  del  inmueble  si  el  negocio  juridico  se  materializa  en  una
vigencia subsiguiente.
'TOTAL,  DE  LA VENTA POR EL LOTE GLOBAL DE  BIENES INMUEBLES  por valor de

OCHO    NIL.    NUEVE    MILLONES    OCHOCIENTOS    SESENl.A    Y    CUATRO    NIL
QUINIENTOS SETENTA Y UN  PESOS ($8.009.864.571)

Fn'mv:i::I:;fl:fa:'sTt:B%:;i:I:§#%::cb::S:.£n:?bj:3±6,myjnv¥rsd£,:aarz£C[:£gfubearmcoitidmfdepo:%

;#aamye:tea:i:nnd:i:nqi::=;s:::#:i,saioer,per:tpour::tom::s::dq:i:i:sz3:afr:#atu:rtg;"iEn:o.entre

-          4.   CONDICIONES   ESPEciFICAS   DEL   PROCEsO   DE   SELECcloN   Y`VENTA   DE   LOS

INMUEBLES.

4.1  0FERTA ECONOMICA

Los  interesaqo.s en  fungir como compradores de foe bienes  inmuebles obieto del  proceso de venta
aqui sefialadp, debel.an presentar la propuesta econdmica 9p sobre cerrado, la cual deb`era contener
Ia  especificdei6n  del  valor  econ6mico  de  compra.propuesto  para  la  enajenapion  de  los  bienes
inmuebles en lote es decir que contemple todos los bienes denominados "CASA MONERI§", ``CASA
ROSARIO'',"`CENTRO  MEDICO  IPS'',  "FERRODUQUE".

Lo anterior, indicando ademas del valor objeto de §u oferta, la forma de pago Ofertada, de acuerdo con
las  altemativ,as  propuestas en  el  presents   proceso de  venta o termin6§ de  referencia,  para lo  cual
debs tenerse en cuenta que el precio del eventual contrato de promesa de compraventa y/o escritura

pdblica de vchta, correspondefa a la suma obteniqa del mejor precto ofertado+ el cual en ningtln case
podra ser inferior al precio minimo de venta fijado pot la Caja de compensacidn Familiar de Cartagena
y Bolivar -Comfamiliar.

NOTA 1 : Teniendo en cuenta que el criterio de selecoi6n es la oferta econ6mica `mas favorable para
la Caja de compensaci6n Familiar de Cartagena y Bolivar -Cbmfamilia.r, la ausencta de requistos en

cual,  lael diligenciamiento de la oferta econ6miea y sus anexos r!o seran subsanables,  raz6n

propo-sici6n que incumpla con los parametros definidos en la invitacich sera RECHAZAD
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Para tales efectos, se destaca entonces que el valor de la oferta econ6mica por los bienes inmuebles
ofertados y que constituyen  una sola unidad dentro de la venta en  lote debera ser igual o mayor al

precio  minimo de venta de los  bienes ofertados,  sefialado  por Com familiar,  sin  que exista  un  valor
limite a ofertar par este.

En  aplicacj6n  del  principio de  medici6n  establecido eri  el  tegimen de  Contabilidad  Poblica,  expedido

por el Contador General de la Naci6n, la cuantificaci6n en terminos monetarios debe hacerse utilizando
como  unjdad  de  medida  el  peso.colombiano,  que  es  la  moneda  nacional.  Por  lo  tanto,tla  oferta
econ6mica debefa contener las cuantias o val.ores monetarios en pesos sin centavos y debe coincidir
el valor en letras y en ntlmeros que se relacione.

NOTA 2.  "Empate o Mejora de Oferta". Si las dos mejores ofertas tienen una diferencia menor al 5°/o,
se realizafa una sesi6n ptlbljca de puja para que los interesados mejoren su valor inicial.

DOCuMENTOS Y REQUISITOS -HABILITANTES DE LOS OFERENTES:

La  corporaci6n  exigifa  documentaci6n  pa-ra  la  verificaci6n  sobre  estado  juridico ,de  lq§  Oferentes

persona  juridica  o  natural  interesados  en  presentar  propuesta  asi  misrro,  la  corporaei6n  exgivfa

§e%:,I:nia::ncfi;nna|c::enr:sP:rfn,I:avsenqfi|Ceacj::e¥ahna:|jLa:,i,:log:f:I:antces##en::Cg::gaseng
habilitada como`CUMPLE o NO CUMPLE.

La  Caja  de  compensaci6n  Familiar de  Cartagena  y  Bolivar -  Comfamiljar  prcoedefa a  verificar y
habiljtarlascondjcionesjuridicasyverificafayhabilitafalascondicionesfinancierasdetosinteedce
en participar.

EnelmomentoseFlaladoenelpliegodecondicionesofichadelproceso,losproponeiltespresentaran
unapropuestacompleta,queincluyalainformaci6nsobrefacapacidadjuridico,lacapaeidedfinancjera

y  la  propuesta  econ6mica  o  inicial  de  preeio.  Los  requjsitos  habilitantes son:  Capacidad  Juridtoa y
Capacidad  Financiera.

Al  final,  COMFAMILIAR seleccionafa  la  oferta  que  una  v6z  valorada  sea  mts favoratle  a  sus
intereses,  a  los  fines de  la  administraci6n  y en  particHlar los  que ella  brisca eon  la
corrtrato, asi como la atenci6n a las normas Constitucionales y legales y que gst8
T6rminos de referencia y aprobaci6n por parte de la Agencta Especial de lnie].vencidri,

Los  siguientes son  los  documentos que  debe  contener la  propuesta de. manera  obligatopa, y sin  \

perjuicio de que aquellos no necesarios para la comparacton de propuestas, puedan ser soifeitadas
al proponente.

DOCUMENTACION LEGAL

T Para verificar el cumplimiento de los Requisitos Juridfeos, el rferente debefa

Call Conler: 605 693 2904
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C-yBalha
Ccarta    de    Dresentaci6n    de    la   oferta:    El    proponente   presentafa    diligenciado   el    formato
owTespondiente,quedebefasersuscritoporfapersonanatural,oelrepresentantelegaldefapersona

juridiea yfo apoderado debidamente facultado para ello, indieando nombre y cedula de ciudadania.
CONTENIDO DEL SOBRE:

-      Propuesta Econ6miea:  Valor en pesos colombianos,  ieual o superior al precio base de cada

bien inmueble, indicando fa forma de pago total de fa compra.
-      Requisitos Hahilitantes: Dooumentaci6n que acredite capacidad juridiea, capacidad financier;

ytecniea.      I

t    Egd±I: Cuando el oferente actu6 a traves de un representante o apoderado, debefa acreditar mediante
clocumento  legalmente expedido, que su  representante a  apoderado  esta expresamente faoultado
para presentar la oferta y fimar el contrato resbectivo si a ello hubiere lugar.
P6liza de seriedad de la oforta acompafiada del correspondiente soporte de pago de fa misma. Con
este amparo se busca oubrir a fa Corporaci6n de ke pertyicios que se presenten en caso de que el
oferente seleccionado ro suscriba el respectivo contrato. Su cuantia conesponde al  10% del monto
de le propuesta y su vigencia se extendefa desde el momento de le presentaci6n de fa oferta hasfa la
aprobaci6n de fa garantfa que ampara los riesgos propios de fa ctapa contractual.
AI proponei'"e se le ha fa efectiva le garantia de serfedad de la propuesfa en kis sisuientes caat  `

).Cuandosolieiteelretirodefapropuesta,conposterioridadalciemedelpresenteconcurso,sal\roenef
caso de inhabilidad o incompatibilidad sobreviniente.,

)    Cuando   el   proponente   favorecido   con   le   adjudieaci6n   no  cumpla   inn   tos   requisfros  para  el
+     perfeccjonamiento y ejecuci6n del contrato dentro del termino y plazo estipulados.

La no presentaci6n de la garantfa de seriedad de la propuesta da fa fugar al rechazo de fa ofeha
.    Fotocooia d¢ la c6dula cle ciudadania de la pergpna natural o del Representante Legal de le persona

lx

+     restricciones para contraer obligaciones en nombe de fa. fhisma, debefa aquntarse el documento de

:::;::::::i::EL###deT3##RIT%:::::::#%EL#deiL:frEL8
duracidn del contrato; capacidad del Representante Legal,.opieto social de fa entidad.

L    Acta de Auforizalci6In de le Asambl.a o Junta de Socio8: Si el nepreserrfante noal del oferente tiene
alguna  limitaci6n  para  suscribir  el  contrato,  segdn  lo  indieado  en  el  Cehificado  de  Existencia
Representaci6n  Legal,  o  requiere  de  autorizaci6n  de  sue  brganos  de  direccton  para  suschbjr
cohtrato,deberaan6xarasupropuestalosdocumentosqueacTeditendiehaautorizini6ntlaoualdebe
ser previa a lb presentaci6n de la oferta, so pena de entenderse como no presentada.
Certificado de antceedentes fiscales expedidos por la Contratoria General de la  Rep¢blica de la
personajuridicayRepresentanteLegaldelamisma,youyafechadeexpedici6nnosiiperetos30d{as
a la fecha de cierre del proceso de selecci6n.

%rtejg:an::#dj::tyeeReedpe#eesnt:jnst:jt::;::a:r:##a¥],::¥muaTyucriayaGfe#:'dedee#a,:£:dj
:au::::::#8,I:::,Eet:=ae::a:,t:ITLe#:refs#n£,#a&ma+I.
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9.    §FTIJtb.dt IDtulnt-._ludJchJ-Ou moonent.. con fecha de expodiclch que rro 8que be
30 dias a fa fecha de ciene del proceso de selecci6n.

10.  Certificado de medidas cqmectivas Dara las Personas naturalos. RNMC no superior a 30 dias de
expedici6n a la fecha de presentacidn de las propuestas`

1 1  ffi#ff# .?L#!tE:J¥_Efa.n:¥::r ::¥\:A:F: :8:::::::¢:i==::==e

presentaci6n de las propuestas.'2gRE!
moroso  (Registro  de   Deudores  Alimentarios   Morosos  -REDAM),   proponente  (persona  natural  o

persona juridica,  representante  legal  de  le  persona jurfu]iea  y  del  proponente  plural,  asi  como  krs
integrantes del proponente plural).

13.   Eormato de inhabilidades e                                            Debidamente diligenciado

:::ELde#vREdN.NTEErrfuTprtorvFT=T::=+::;:::rCiad°

3:::::::trg#panT#gulrL3e##Lffu#:::::::B:'#ngL;;:a::±;:I;£jis
a  fa  normatividad  legal  vigente  y  a  to  exigido  en tos  termjnos  de  referencia  aqui+ plasmadosLo  es
subsanado dehtro del termino otorgado para ello.

EI   proponente   debefa   examinar   todas   fas   instruociones,   formularios,   anexos, + `condietones   y
especificacionesquefigurenendsdocumentosdelprocesodecontrataci6n,toscualesconstifuysnla
dnica fuente de informaci6n para fa preparaci6n de le propuesta,

#al;#=ifealun#i#:i#,#T=|&j:#|:#£#eifo##:%`g#E!L%£:#£#:
a le solicitado en este, el riesgo sera de su cango y el resultado sera el rechazo de le oferta,

NOTA:  PARA LA EVALUAcloN  DE LAS PROPUESTAS,  LOS PROPONENTES DEBERAN  ESTAR

•DE  SU  EXPEDIcloN.

ca,`

EEgwl3§#vRTEjg#*ECG#A#O#gRLREfiAsffurAongMAffi:%afaasfii3E3::EH:5s:
DOCUMENTACION Y ECONOMICT
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C.rtagou y Baltrar

El proponente,debefa acreditar una capacidad financiera minima que compruebe su posibilidad real de asumir
el costo que le representa la ejecucich del contrato.

La capacidad financiera del proponente se deteminafa de acuerdo con el analisis que la entidad realice sobre
les documentos exig idos.

CAPACI DAD FINANCIERA FORMULAS RESULTADO

N|VEL DEENDEUDAMIENTO
HABILITAMENOR0lGUAL

PASIVO TOTAL / ACTIVO TOTAL 60%

lNDICE DE LIQUIDEZ

HABILITAlGUAL0MAYOR
ACTIVO CORRIENTE / PASIVO

1
CORRIENTE

RENTABILIDAD DELPATRIMONIO
HABILITAMAYOR0IlGUAL

UTILIDAD OPERAcloNAL / PATRIMONlo 5%

R`ENT^BILIPAD DELACTIVO
HABILITAMAYOR0lGUAL  .

UTILIDAD OPERACIONAL /ACTIVO     . 3%

1.     Estado de situaci6n financiera a 31  de diciembre de 2025 (comparativo con 2024)-y de 2024

(corriparativocon2023),debidamentefirmados.
2.     Certfficaci6n  de  estados  financieros  a  diciembre  31  de  2025  y  de  2024,  suscritos  por  el

representante legal y contador ptlblico.
3.    Estapo.  de  re§ultados  a  31   de  diciembre` de  2025  (comparativo  con  2024)  y  de  2024

(comparativo cop 2023) , debidamerfe firmedos.
4.    Rev6laciones a los estados financieros a 31 de dieiembre de 2025 (comparativo con 2024) y

de 2024 (comparativo con 2023), debidanerfe fimadas
5.    Declaraci6n  de  renta  del  afio  2024  y del  ate 2025  en  caso  de  haberso  pesentado  en

atenct6n al calendario de la DIAN.
6,    Dictamen`del revisor fiscal cuando er proponents este obligado a tenerlo.

I   7.    Fotocopia d`e las tarjetas  profesionales del contador que suseribe los estados financieros y

del revisor fiscal si el proponents esta obligado a teneho.
8.    Fotocopia del  RUT de la persona juridica o natural segdn el case, en el que ihdique a que

fegimen pertenece.
9.'   Certlficados expedidos por la Junta Central de Condedores Sobre yisencia de inscripci6n y de

antecedentes disciplinarios, vigentes a la fecha d6 ¢ierre de la conhataci6n del contedor y/o•delfevisorfiscalenquecasodeque§eieqrfeFa,quefirmanlosestadosfinancieros.

NOTA  IMPORTANTE:  En  caso  que  el  PROPONENl-E  no  cumpla  con  algiiro  de  toe  requisites
financieros dstablecidos por la unidad de credto en case de rpquerir financiamiento en la foma de

lee Qooumentos requeridos per LA CAJA para tal fin,

sera canficado como NO CUMPLE y la propuesta sdi RECHAZAD
pago solicitapos o qefinitivamente no subsane

Call Center: 60§ 693 2904
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C®rtocera y B.lfro]

DEMOSTRAcloN DE CAPACIDAD DE PAGO DEL PRECIO MINIMO DE VENTA

Para  la  presentaci6n  de  la oferta,  los  proponentes debefan  acreditar mediante  las certificaciones y
documentos exigidos que cuentan  con  la capacidad y disponibilidad  inmediata  para pagar el  10Q %
de[valortotaldeljnmueble.Unavezrealizadalaevaluaci6necon6micayjuridica,losoferentespodidn

participar en el concurso, y la propuesta ganadora sera adjudicada mediante resoluci¢n.

/    Mod®lo de pago total del precio de venta por part® del comprador

TCaser

FORNIA DEPAGO
PuNTUACION PuNTAJEMAxun

I          S.',  ,0
Pago de contado

Se otorgafan 100 puntos al crferente que realice el pego asi:

100   '

•      20%   del   valor  total  del   inmueble  dentro  de  los  tres  dies
siguientes a la Ad|udicacfon de venta.

•      80%   del  valor  total  del   inmueble  dehiroi  de  tos  fros  dies
siguientes a la firma del contrato Promesa de compravenfa.

Este. puntaje se dergafa con ocasitin a la propuesta de pago que haga
el oferehie debidarnente firmado en dooumento original`

Financjaci6n      del50%delvaloroferiado

Se otorgafan 70 puntos al crferente que realice el pego asi:

70

•      20%   del  valor  total   del   iilmueble  dentro  de  los  tres  dias

siguientes a la Ad!udieaci6n de venta.
•      30%  del  valor  total  dal  inmueble  dentro  de  los  tres  dies

skyuientes a la firma del contrato promesa de compraventa.    `
• .    50% del valor ofertado, este se diferifa en un plazo matirrlo de

36 meses

Nota1.Lascuotasse'a!iustafanseginla^tasadeinterfesperaoredito
hipotecario vigente, esfablecida por e! Banco de la Reptlbliea a la feoha
de cada pago.

Note 2.  Una vez verifilcado el pago minimo `del' 50% del valor total,  s5

procedefa a la firma de la escritura en  un mai(imo de quince (15} dies
habiles,

iNote 3. Se constitulfa obligatoriamente una hfipetaca a favor de ta Cqjai
de Compens aci6n Farniliar Cornfamiliar Cariag6na y Bolivar.

Nofa 4. La mora en cualquiera de las ouotas facultara al vendedor pare a\E,
in iciar las acciones judieiales ejeoutivas periineates tJ,5

Este puntaje se otorgafa con ocasion a la propuesta de pego que
hb393±uamentefirmadoendocumentrfondiliBl.

Financiaci6n      del Se otorgafan 50 puntos al clferente~que realice elpego a{stT

-'5o70%      del      valorofertado
•      10%  del  valor  total  del  inmuede  dentro  de  krs  tree  diasl

sjgmes a la Adjudicaci6n de vehidr®  . ^fl\\
I C€n*er: 605 693 2904vici®alcli®nte@comfom!liar.erg.co

gigu®rl®sen  i.©EEE
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•      20%  del  valor  total   del   inmuiible  dentro  de   lc)s  tres   dias

skyuientes a la firma del contrato Promesa de compraventa.
-.      70%del valoroferfedo, este se diferifa en un plazo matimo de

36 moses.

Nota 1.  Las cuotas se aifustafan segin la tasa de inteies. para oredito
hipctecario vigente, establbeida por al Banco de la Flepdbliea a la fecha
de ceda pago.

Nofa  2.  Una vez verifiroado el pago minirno del 30% del valor total,  se

procedefa a la firma de la escritura en  un maximo de qulncer (1 5) dias
h6biles.

Note 3. Se constituifa oblkyatoriamente una hipoteca`a favor de la Caja
de Compensaci6n Familiar Comfamiliar Cariagena y Bolivar.

Ncta 4. La mora en cual.quiera de las cuotas facultafa al vendedor para
iniciar fas acciones judtoiales ejeoutivas pertinentes

Este puntgiv se otoFgafa con ocasich a la propuesta de pego que
a el oferente debidarnente firm8do en documeato o

Pu NTOS TOTALES

A:    Forma de Pago: El pago se realizafa medfante transferencia electfonica certificada a fa cuenta
banqaria designada por Comfammar Cartagena, cuenta ndmero 570057770043438 del Banco
Davivienda para el pago de los bjenes inmuebles FERRODUQUE, CASA MONERIS y CASA
ROSARIO  y  a  la  ouenta  ntlmero  830109666  de.I   Banco  de  occidente  el  bien  inmueble
dendminado CENTRO MEDICO lps, confome a las certificaciones adjuntas.

8.    Firma ¢e la Escritura: Una vez vefficedo el pago fofal, se procedefa a la tina de la escrifura
`      pdbliba de compraventa en un plaza ndximo de 15 dias habiles y en todo caso, de acuerdo

con el cronograma de este proceso, aclarande que los costos notariales y de registro sefan
asumidos por el comprador segan le esfabkeido par la ley.

c.i:;Flegsas:gel,:nnTeuse::ere::steron#fa:#ar,a#[;##;ere::aevef:tfiu£#ne::p:e;o:a:v:jd=

impHestos y precio asociados al tfamite.

NOTA1:Lapersonaqueoferta,debeserlamismaanombrequienrealiz6facertificactonderecursos
demostrando su titularidad sobre los mismos.
NOTA2:EIbieninmuebteseentregafa6nelestadomateha`lyjuridico'enqueseen`cuentre.
NOTA 3:  El |adjudicatario  asumifa  los gastos que  la le} contempla para  la fecha de  entrega de  los
bienes,  core  las  tasas,  gastos  notariales,  impuestos  y  gravamenes  derivados  de  traapaso  de
propiedad.

PROPU ESTAS PARCIALES

\1
LaCajadecompensaci6nFamiliardeCartagenay'Bollvar-ComfaniliarN0aceptafalapresentacich
de  propuestas `parciales,  condicionadas  o  altemativa§.  Las  propiiestas  parciales,  condicionada§
altemativaspefancausalobjetivadereehazo.q~~

Call Center: 605 693 2904
s®rvicioelcli®ntt@comfomiliar.org,co,.
ww.comf®mllipr.ong.co
Sigq?n,®s .n   f ,: ©
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DEL PRECIO MINIMO DE VENTA 0 PRECIO BASE

La  Caja  de  compensaci6n  Familiar  de  Cartagena  y  Bolivar  -  Comfamiliar  establece  como  precio
minimo de venta o  precio base de enaienaci6n  de  los  inmuebles "Casa  Moneris,  ubicado en la Call6
30  (Calle  Real  de.I  Pie de  la  Popa)  No.  21-125,  Barrio  Pie  de  la  Popa,  Cartagena  de  lndias,  Bolivar,
identificado  con  la  matricula  inmobiliaria  no060-90190  de  la  Oficina  de  Registro  de   lnstrumentos
Ptibljcos de Cartagena y cedula catastral No. 01-02-0060-0018-000, la suma de MIL TRESCIENTOS
SESENTA  Y  CINC0  MILLONES  SETECIENTOS  DIECIOCHO  MIL  SETECIENTOS  OCHENTA  Y
NUEVE PESOS CON SETENTA Y SEIS CENTAVOS M/CTE ($1,365,718,789.76).

"Ca`saRosariQ",ubicadoenlacalleRealdelPiedeLaPopa(calle30)connomenclaturaKRA32No.

21-161,  Barrio Pie de  la  Popa,  Cartagena de  lndias,  Bolivar,  identificado con  la matricula  ininobiliaria

no.  060-5869  de  la  Oficina  de  Registro  de  lnstrumentos  Ptiblicos  de  Cartagena  y  cedula  catastral
130010102006000016000,    la    suma   de    DOS    MIL   CUATROCIENTOS'  CUATRO    MILLONES
TRESCIENTOSDIECIOCHOMILSETECIENTOSOCHENTAYCUATROPESOSCONSETENTAY
OCHO CENTAVOS M/CTE ($ 2,404,318,784.78).

"Centro Medico  lpsn,  u.bicado en la calle 30 No. 21  -183,  Barrio Pie de la Popa, Cartagena de lndias,

Bolivar,   identificado   con   la   matricula   inmobiliaria   No.   060-36775   de   la   Oficina   de   Regist.ro  de
lnstrumentos  Ptlblicos de  Cartagena y cedula catastral  130010102006000150ap,  Ia §uma de TRES
NIL  CIENTO  NOVENTA  Y  UN  MILLONES  OCHO  MIL  SEISCIENTOS  NOVENTA  PESOS  Cow
VEINTICINC0 CENTAVOS M/CTE ($ 3,191,008,690.25).

"Bodega  Fehoduque,  ubicado en Avenjda  Pedro de Heredia (Calle 32)  No.  21  -86 barrio  Pie de la

Popa,   Cartagena,   identifjcado   con   la   matricula   inmobiliaria   no.   060-27444   y   cedula   catastral
13001010200600010000,   la   suma   de   MIL   CUARENTA  Y  OCHO   MILLONES   OCHcelENTOS
DIECIOCHO     MIL     TRESCIENTOS     SEIS     PESOS     CON     VEINTIUN    .CENTAVOS     M/CTE

($1.048.818.306,21).

TOTAL,  DE  LA VENTA  POR EL  LOTE GLOBAL  DE  BIENE'S INMUEBLES por valor de
Oci+O    NIL    NUEVE    MILLONEs    OcHOclENTOs    SESENTA    y    CUATRO    rfulL
QUINIENTOS SETENTA Y uN  PESOS/($8.009.864.571).

SinperiuiciodelosvaloresasociadosalaventayquelecorrespondaasumiralOfeenteseleceionade,
considerando su  avaldo comercial actualizado y las condictones del mereado inrrobihaho lacal, este

precio constituye el valor minimo aceptable para la transaccien] asegurando fa obtenci6n de`enrsos
necesariosparacumplirconlosobjetivosfinancieroseinstitueie.nalesdelaCdyaysinpefiuieiodeqqe
dicho valor aumente de acuerdo con las ofertas a que haya lugar.

10
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C.rtoquma r Bdhar

deplenoderechoyatitulodesanci6nelvalortotaldelassumasdedineropagadashastaelmomento,
sin que sea necesario requerimiento judicial o constituci6n en mora prevja, y sin perjuicio de la faoultad
de  la Caja de  Compensaci6n  Familiar de  Cartaa6na  y Bolivar - Comfamiliar para  hacer efectiva la
clausula penal por inoumplimiento, exigir la indemnizaci6n de los perjuicios adicionales que se causen

y proceder. con la adjudicaci6n al segundo mejor oferente si a ello hubiere lugar.

NOTA 1. Escrituracl6n y Registro: La escritura ptlblica de compraventa se realizafa tinicamente tras
el pago total del saldo remanente.

•NOTA 2.  Valor del  avalu6:  si  la  negociaci6n  del  predio  no se  realiza en  el  tiempo de  vigencia del

avalu6 se debefa actualizar el valor de venta para avanzar con el proceso de venta

ETAPA DE CONVOCATORIA Y PRESENTACION DE OFERTAS

El  proceso  inicia  con.Ia  publicaci6n  del  'pliego  de  condiciones  en   la  pag!na  Web  de  la  Caja  de

Compensaci¢n. Las interesados deben someter su propuesta bajo las siguientes reglas:

7     Presentacj6n: Sobre cerrado dirigido a la Direcci6n Administrativa.
7    Contenidodel sobre:
v'    Propuesta  Econ6mica:  Valor  en  pesos  colombianos,  igual  o  supenor  al  precie  base  de

($8.009.864.571)
v'     Forma de Pago:  Especificar si es pago de contado, Pago a Plazos (Diferido el 50% maxima 3 afros)

o Pago a Plazos (Diferido el 70% maximo 3 aflos}.
7     Reqvjsitos    Habilitantes:    Documenfacich   que   acredite   capacidad   juridica,   capacid;d

financiera
7 `  Garantia  de  Seriedad:  P6liza  de  seriedad ,de  la  Oferta  acompanada  del. correspondiente

sopdrte  de  pago  de  la  misma.  Con  este  amp?ro  se  busca  cubrir  a  la  Corporaci6n  qe  los

perjuicios que se presenten en caso a.e que el ofeTente seleccionado no suscriba el respectivo
contrato. Su cuantia corresponde al 10% del monto de la propuesfa y su vigencia se extendefa
desqe  el  momento  de  la  presentacidn  de  la oferta  hasta  la  ap`robacl6n  de la  garantia,que
ampara  los  riesgos  propios  de  la  etapa  contractual.  Al  proponehte  se  le  hafa  efectiva  la

gararitia de seriedad de la propuesta en los siguientes casos:

a) Cuando splicite el retirode la propuesta, conposterioridad al cierre del presente copcurso, salvo en
el caso de inr`ab'ilidad o incompatibilidad sobreviniente.

b)   Cuando  61   proponente  favorecido  con   la,  adjudicaci¢n   no  cumpla  con  los  requisit`os  para  el

perfeccionamiento y ejecuci6n del contrato dentro del tchino y plazo estipul@dos,

La no presentaci6n de la garantia de seriedad de la prapuesta dafa lugar al rechazQ de la Oferta

EVALUAC16N Y HABILITAcloN                                                                    I

Lacajadecompensacionrealizaraunanallslsba'|oelcntenodecuMP[E/NOCU¥LEQ,

`Call Center: 605 693 2904

servicioelcll®nt.@comfamiliar.erg,co
w`^/`^/.comfomilEBr.erg.co       I
Sjgderos ®n   f , ©
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1.     VERIFICAC16N JURiDICA Y FINANCIERA.: Se valida que el oferente no tenga inhabilidades

2E;ieLnJeA?i8LaEqcu6dNe6#:cceAS:a::comparaniasofertasecon6micasElcnterlodeseleccl6n
es la oferta mss favorable.

INSUBSANABILIDAD:  Errores en la oferta econ6mica o falta de requisites esenciales en la propLlesta

de precjo causafan el rechazo inmediato.

Adjudicaci6n

Una vez evaluadas las propuestas. se emitira una Resoluci6n de Adjudicaci6n:

•      Se notificara al ganador y se publicafa en  la pagina web oficial de comfamiljar.
•      La adjudicaci6n es irrevocable; si 'el ganador se retira, perdefa el derecho y se pod fan

\ejecutar clausulas penales por perjuicjos.

Cierre y Entrega  Material  Para garantizar la seguridad juridica de amba§ parte§, el cierre se ejeouta
asi:

1.    Cast-os: El comprador asume el 100% de los gastos notariales, inpuestos de registro, bolefa
fiscal y gravamenes derivados del traspaso.

2.     Registro:  El comprador debe radicar la escritura en la Oficina de Registro de lnstrurnentos
Publicos de Cartagena y Magangu6.

3.     Entrega del Bien: Com familiar hara la entrega material de los inmuebles dentro de tog 5 dia§
habiles  posteriores  a  la  firman  de  las  escrituras,  en  el  es\ado juridico  y fisico en  que  §e
encuentre.

OBLIGACIONES DEL OFERENTE COwPRADOR

•     Cancelar a comfamiliar el valor ofertado mediante el cual salib favorecido en la enajenaci6n

de[ bien objeto del presente contrato, en los teminos y plazas rhaxjmes defrnidos en la oferta
de  conformidad  con  los  pafametros  definjdos  por  la  Qaja  de  coqupen§acidn  Familiar  de

\CartagenayBolivar-Comfamiliar.

•     Pagarel 20% del valor total del precio minimo de la venta pare poder suspribir el conhato de

promesa de compraventa.
•     Realizar los pagos correspondientes a la legalizaci6n del f`rfuro contrato.
•     Pagar los costos posten.ores a la venta, como impuestos de regisfro, gastos notariales y de

traslado y demas emolumentos a los que haya lugar.
•     Comparecer una vez adjudicada la ofeda a suscribir ct correspondiente contrato de pro'mesa

de   compraventa   y  escritura,   segdn   aprique,   en   la   notaria  designeda   pbr  la   Paja  de
compensaci6n Familiar de cartagena y Bolivar -Comfamfliar.           \

I/     Bealizar_ lap ,gestiones  necesarias  para  que  la  eseritura  pdhica  qgLede  registreda  anfe  le+g::,I:zaa::aRe::sstt:ondees,nns::::nn::sppadr:":o¥d':&sertn:ueranaTi:,:vaar|@de;

Call CenleL: 605 693 2904
servicioalcllente@com(amiliar.org.co
w`n.r.comfomlliar.ong.co
Sfguenos en   i ` ©
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las  cQndiciones  generales  del  contrato  de  chmpraventa  de  conformided  con  la
legal colombiana aplicable.

Iealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales.
ender las observaciones de quien ejerza Comfamiliar para la correcta y oportuna ejeouci6n\

del acuerdo de venta.
•     Asumir en caso de incumplimiento los valores quepor concepto de amas de negocie y dgrlts

indemnizaciones  haya  lugar en  caso  de  incumplimiento  de  sus  obligaciones  conhactuales
adquiridas para con la Caja de compensaci6n Familiar de Cartagena y Bolivar -Comfamiliar.

OBLIGACIONES  DE  LA  CAJA  DE  cOMPENSAcloN   FAMILIAR  DE  CARTAGENA  Y
BOLIVAR

•     Transferir la propiedad y entregar el bien en el plazo, lugar y condieiones pactadas.
•     Amparar al comprador ante \reclamos de terceros (evicci6n) y responder por defectos o fallas

ocultas que afecten el uso del bien (vicio§ ocultos).
•      Exigir al comprador el cumplimiento de sus obligaciones
•     Exigir al comprador la totalidad del pago.

•     Realizar la entrega fisica y material de los bienes inrhuebles'objeto del presente proceso.
•     Firmar las escrituras pdblicas en aras de propiciar el cumplimiento efectivo de las obnoactones

a  su  cargo  y  en  favor  de  la  Caja de  compensaci6n  Famjlia'r  ae Catagena  y  Bolivar  -
Comfamiliar.

CRONOGRAMA DE EJECUC16N

El proceso de seleedi6n se adelantafa de acLiedo al sgivente cronograma:

)                                                                                                         (                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       `\                                                                                A                                                                                                                ^y

\~CatSet

ACTUAC16N
-        FECHA Y HORA

`fS)i      \a
AVISO DE LA CONVOCATORIA 9 de septiembre de 2026. A travts de I.a pagina

WEB d6 la Caia.

PUBLICACION DE LOS TERMINOS  DE 9 de septiembTe de 2026. A travds de la Pagina
REFERENCIA Web de la Caia.

?

VISITA DE CARACTEROBLIGATORIAA       ,

10 de septiembre de 2026.
Direcci6n: calle 30 (calle real det pie de la popa)

aj5`

no. 211125t. barrio pie de la popa] Cartagena de
aaJ=

indies, bolivar, Cartagena. g
Hora: 8:30 am.
VIsita obtoatoria habilitante        , ,

10 de septiembre de 2026.
Direccien: "Ca§a Rosaho, ubicado en la calle Real

LOS PREDIOS OBJETO DE VENTA del  Pie  de. La  Pcoa  (calle 30)  con  romendatu

lc®nt.r:60$6932904
vicjco]c,jendy@comfrmj]jar.erg.c®    . 11-

Si
.€®      ml I  I.one.coquen®s.nf.©Egg 13
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KRA   32   No.   21-161,    Barrio   Pie   de   la   Popa,
Cartagena de lndias
Hora,: 9:30 am.

Visita obligatoria habilitante.

10deseptjembrede2026.
Direcci6n: "Centre Medico lps", ubicado en la caife
30 No. 21  -183, Barrio Pie de la Popa, Cartagena
de  lndias.
Hora:  10:30 am.

Visita obligatoria habilitante

10 de septiembre de 2026.
Direcci6n:        Bodega    Ferroduque,    ubicado    en
Avenida Pedro de  Heredia (Calle 3`2)  No. 21  - 86
barrio Pie de la Popa, Cartagena
Hora:  11 :30 am.

Vlsita obl iqatoria habHitante.

OBSERVACIONES A LOS TERMINOS DE

Hasta las 03:00 pin del 11 de septwhbre de 2026,
al correo electr6nico:
shiriev.beltran®comfamjliar,oma.co

Los interesados que deseen inseribirse a
CONDICIONES Y ACTUALIZAcloN EN  EL ~ actua[izar sus dates, debefan tramjtaho al correo
'REGISTRO DE PROVEEDORES  DE LA etecfronieo : i u an.vaso uez®comfam»iar.om.co
CAJA corrds formatos y anexos. Hasfa el dia 1.1 de

senifembre de 2026.

RESPUESTA A LAS OBSERVACIONES    ^
15 de septiembre de 2026, A trav6s de la P5gina
Web de fa Caia.

RECEPCION DE PROPUESTAS Y CIERRE

El 16 de septiembre de 2026, se necepctonarch
las propuestas hasta las-4:00 p.in en la §isuiente
direcci6n: Centre, Carrera 8. No. 34-62, Edificjo
Banco de Bogota, Piso 6to.,Carfediena (Bo«var), .
Laspr6puestasdebefanenhegarsedeacuerdoa
o establecido en la Forma de Presentaci6n de la
propuesta descrita en e§(es T6rrinos de
condiewhes.

TERMINO PARA SUBSANAR

Hasta el 1 8 de sepifembre de 2026 a las 12:00t
mediedia.  al corTeo electr6nico:
shiriev.beltran®comfamiliar.ora.co

EVALUACION  DE PROPUESTAS 22 de seDtiembre de 2026
TRASLADO DE LA EVALUACION 23 desepife'mbre de 2026, Paaina weBJQ     4jft``                                                                         -`

Call Clenter: 605 693 2904
servicioorcli®Iit€@comfafni]i®r.org.co

www.com{.amilior.erg.co
Siguenbs ®n   i I ©
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RECEPCION  DE OBSERVACIONES A LA

Hasta las 02:00 pin del 24 `de septiembre, al
correo electrbnico :

EVALUACION sh irl6v. beltran ®comfam i li ar. ora.co.               `

RESPUESTA A LAS OBSERVACIONES A LA
25 de septiembre de 2026. Paqina Web.    ,EVALUAC16N

ADJUDICACION  DEL PROCESO 28 de seDtiembre de 2026, Paqina Web.
PAGO DE 'CONTADO:  EL 20%  lNICIAL POR

01 de octubre de 2026PARTE DEL COMPRADOR
SUSCRIPCION Y LEGALIZACION  DEL De aci!erdo a la forma de pago presentada por el
CONTRATO DE COMPRA VENTA oferente adiud icatario.

REGISTRO DE INGRESO DE RECURSOS Y
De acuerdo al pago realizado por el oferente`APLICAC16N  EN  LA.DESTINACION

lNDICADA EN LA FICHATECNICA.      . adiudicatario.

FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA De acuerdo a la propuesta presentada y
adiu-d'icataria.

ENTREGA DEL INMUEBLE 5 dlas habiles sjguientes al registro de la escritufa

pdblica y previa verificacton de paz y salvo de
impuestos y orecto asceiados al trahite.'

PROCESO DE COI\ITRATACION:

En atenci6n a fa necesidad descrita en este qocumento, el presente proceso de contratacich debefa
realizarse canforme  a  le  establecido  en  el  Manual  de  Contrataci6n  de  le  Caia  de  Compensaci6n
Familiar de qartagena y Bolivar -Comfamiliar-`    ++

i

O^RANTi^qExiGIDAspORp^RTEDELj\cAi*pAR^L+\EiEcuc]ChlENLcONTR4ro`

##:::##enile#seFieam#fty+#:a:::###+::::::::##
garantias:      i

plazo total del contrato y cuatro (4) meses mss.`   i

iNTERPRE+Acl6N DE LOs TERMiNOs DE„REEEPENen±

Enelpresentedocumentosedescribenlascondjcionesrequegivasqueelproponentedebe cch\siferar

4para6laboreyypresentarsuoferta,conarregloalodispuestoenestos16minosdereferenci

t Call Center: 605 693 2904
serviclo<iilclichtt@cori`fomiliar.org,co
wwwconrfumilidr.one.co
Sigpenos en   € , ©
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Lospresentesterminosdebeninterpretarsedemaneraintegral,porlequesusdisposicionesnopodrali
entenderse de forma aislada; en consecuencia, los anexos y adendas forman parfe vincufante.de ds
mismos.Elordendetoscapitutosyclausufasnoirnplieaprelaci6n,ierarqufaniprevalenciaenpeellos.

Los   titutos   empleados   en   este   documento  'oumplen   una   funci6n^ exclusivamente   indicativa   e
identificativa,portoquerocondicionanniafectansuinterpretacich.Asiniismo,fasexpresiones«Pliego
de  condiciones»  y  «terminos  de  referencia»  se  utilizafan  de  manera  indistintay tend fan  famisma
validez y significado para todos ke efectos del proceso.

MEDIOS DE COMUNICAC16N.

LA CAJA, con el fin de facilitar fa comunicaci6n  interactiva con  tos proponentes durante al desarroHo
del       presente       proceso       de       invitaci6n,       ha       dispuesto       fa       clirecci6n       e[ectrchica:
shirlev.beltran@comfamiliar.org.co,   a  trav6s   de   fa   oval   toe   proponentes   pod fan   formular+ sus
oobservaciones e inquietudes que se generen` en el transcurso del proceso.

\de §e-
identificando ademas el bie,n inmueble al que pretende ofertar, identificando el isunto`o referericia de
manera clara y precisa.

ACLARACIONES Y MODIFICACIONES A LOS TERMINOS DE REFERENCL4=

EI   Proponente   debefa   examinar   cuidadosamente   log   terminos   de   referencia  de   la   presents
convocatoria  y  todos   los  documentos  q'ue  hacen   parfe  del   mismo  e  informarse  de  tedas' las
circunstancias que  pueda afectar en  aleuna forma el objeto de  la contratacich  y el  plazo requerido

para su cumpllmiento. En caso de contradtoci6n enke tog t8minos de referencia y la oferta, primafa lo
que los terminos establecen.

Cdalqun.er interesado,  puede soljcitar por escrito aclamaciones sobre los teminos de.referencia, hasta
la     fecha     establecida     en     el     cronograma,     las     cuales     deberan     a     trate§    del     correo:
shiriev.beltran®comfamiliar.org.co.

Las modificaciones a los terminos de referencia se adoptafan mediante adendas numeradas.A

SANEAMIENTO DEL PROCESO:

Si  durante  cualquier etapa del  proceso de  selecci6n  se  advierfe que se  preiemito algrino de;tos
requisitosestablecidosenelManualdeContrataci6n,enla\Convocatoria,oenelprocedlmientopropio

para  la  venta de  inmuebles,  se encuentren  irregularidades en el procedimiento,-errores de forma o
fondo que afecten el desarrollo del  mismo,  LA CAJA proced§ra a su  saneamiento, en ouentotste
fuereprocedenteysecontinuafaconeltfamiterespecGvoenelestadoenqueelinisfroseenouentre;

Todos  los  documentos  a  radicar debefan  estar debidamente foliados,  citar el  proceap

lo  anterior,  con  el  fin  de  evitar la declaracj6n  de  fallido del  mismo,  garandzando asi el prindpie d

feficacia.i;
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TERMINOS DE CONDICIONES
CONCuRSO ABIERTO 026-2026C-y8-

ELERRE DEL PROCESO                                                                                                                             f

Lesproponentesinteresadosenparticiparenelpresenteprocesodeselecci6n,enlefcrmaestablecida

por  tos  terninos  de  referencia  presentaran  fas  propuestas  en  fa  fecha  prevista  para  tal  th en  el
cronograma, en cumplimiento a krs especmcaciones indicadas en el acapite correspondiente.

ACLARAclaN A LAs pROpuESTAs

LA CAJAL pod fa solicqur por escrito uria vez cerrado el proceso de invitaci6n y dentro del termino de
eevaluaci6n,  fas  aclaraciones  y expliieaciones +que estimen  pehinentes  sobre  tos  puntos dudesqs a
confusos de fas propuestas.

Los documentos  reque;idos  para  fa  verificaci6n juridica y financiera,  pod fan  ser requendos  por  IA
CAJA, para que ds oferentes respondan al requerimiento dentro del plazo estipulado.      .

::[fe#::'3##::#8%1%##LL#%#al#:fi3#lalfmTisroft#?
partir de fa feeha de La comunicaci6n que en tat sentido le_envten a fa direcci6n electfonica registrada
en su propuesta, debiendo presentar UNICAMENTE DENTRO DE ESTE TERNLro, le subsanact6n
de le soiieitado.

su_spENsidNycANCELAclr2ty.
I

Fk:#lete#s#,|inl##'::g:#gEL###+chse#
erfetapa#:n:ELiia£Tirfadr:a##ideTconmiencia,enqueesfadecisitmgenere

BE±]!]ENCIADELPROpor:ENTEFAVoREqlpdALASusCRipclchiDELcoNTB±±o±

Sctproponenteseleocionadorosuscnbe&cohtratodentrodalterminoprevistoenalcronograma,

quedafa sin efecto alguno fa adjudieaci6n y ro precede reclamaci6n alguna por parfe del proponerrfe
favorecido,givembargo,faentidadsereservaelderechodeoontinuarconelprocesodeaouerdoale
estipuladoenelManualdeContratacidm,einiciarkeaccieneslegalesconduoentesalreconociniento
de tos periuieios. causados que se deriven por fal remuencta y se te edjudieafa al segundo en .Iisla
siemprequeTumplacontosrequisitosexigido§borLACAIA.

BE§EQ±i§4a!±jp±p±NLAPREPARtcioN:)/pRESENT4cichLDELAPR9E!!Eslds

de acuerdo con lo solieitado `en los

<tehin.osys+smodiflcaciones,eincluirdentroqeenapdalainformaci6nexigid

EIproponentedeberaelaborarlapropuestaporSucLfenfayrieseo,

:i:::e:+;:i:::#::a:ng#:f:°m4ilior.org.co
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La propuesta junto con los ajustes que se puedan presentar por solicitud de LA CAJA, formafa .parte
integraldelcontrato.Seconsideracomodocumentooficialdelosterminosdereferenciaelquerepdsa
en  la Ccordinaci6n de Contrata`ci6n de la entidad.

Los estudios adelantados por la entidad para el presents proceso de contrataci6n son para dcterminar
la  base del  proceso,  en  ningon  momento  se deben' considerar o tomar como  una  asesoria para el

proponente en materia de inversion legal, financiera, tributaria, fiscal o de otra naturaleza.

El proponente debe tener en cuenta todos los costos en que incurrira para alcanzar la rea«aatich del
objeto  del  contrato  derivado  de  estos  terminos  de  referen¢ia,  se  basara  en  sus  propios  esfudios
tecnicos,  econ6micos  y juridicos  y en  sus  propias  estimaciones  y  las caracteristicas  del  n6gocto a
suscribir.

Por lo tanto:

•     Sera  responsabilidad  del  proponente  conocer  todas cy  cada  u,na  de  las  impliea-denes. Iegales  y
econ6micas que implica su ofrecimiento.

•     Debe informarse sobre los requisjtos legales tanto en [a jurisdiccton o lugar de pfestaci¢n del servieie

y del tipo de contrataci6n que se adelanta.
•      En  el  evento  que  el  proponente  no  haya  obtenido  'toda  la  informaci6n  que  pueda  influir  en  la

elaboraci6n de su oferta,  no lo eximira de la responsabilidad en el contenido de fa mi§ma, ni IBs dafa
derecho  a  recl`amaciones,  reembolso§  a  reajustes  por  parfe  del  future  contrafante  en  el,^caso qu`e
dichas omisiones generen un sobrecosto en la prestaci6n del servicio.

•     Los  proponentes  tienen   la  responsabilidad  de  determinar  evaluar  y  asumir  impuestos,  tasas  y`

contribuciones,  asi  como  los  demas  cosds tibufarios  y de cualquier  naturaleza que demande  dl
contrato a celebrar.

•     Los costos para la preparaci6n de la propuesta,-sera per epenta exclusiva del PROpofuENTE, y a
riesgo de este,  razbn  por la cual  LA CAIA no  recoriocefa suma alguna,' ni efecfuafa  reemboiso,de
ninguna naturaleza por tal concepto.

NOTA:  El  solo  hecho  de  la  presentaci6n  de  la  propuesta,  no  obliga en forma  alguna  a  fa  CAJA  a
aceptarla,iniconfiereningdnderechoparacelebrarcontratoconquienesefectivanentofaspresenten.

INFORMACIONDE CARACTERRESERVADO:          \

A pesar de que la  naturaleza de  la cont_rataci6n,  motivo .de la convocatoria,` no tiene la vocacj6n de
constituir jnformaci6n  que  pueda  ampararse en  la  reserva a  el  seaeto  protegidos pr ia  Le¥, 1os
proponentes sefan  responsables de advertir lo contraho ?n el^caso que las pFopuesfas ontuvieren
informaci6nconfidencial,privadaoqueconfiguresecrefoindustrfal,deacuerdoconlaleycowhbfama,

:::i:nEi°6nAdjia:tEa'cC8'#ENyseAX8[8SNanFdA°JiLS,#3EEasc##6qEu#ysirvo#ivdAeRtnc%%towi,E,i£¥
reserva el derecho de revelar dicha informaci6n a sus agentes o asesores, con el rm de evaluar I

q,propuesta.t~'

Call Centel.: 605 693 2904
servicloolcliente@comfamilidr.org.c.a
~.comfamlllar.ong.co
Siguenos en  'S . ©

18



~         (                                                     .'        ...

c~ y Balfro

EFECTOS DE LA FRESENTAC16N DE LA PROPUESTA

Presentada  la  propuesta,  y  una  vez  finalizado  el  plazo
ipevocable.

S DE CONDICIONES
a ABIERTO 026-2026

previsto  para  su  presentaci6n,  6sta  es

Le presentaci6n de fa propuesta par parte del PROPONENTE constituye evidencia de que estudie
conpletamente fas especificaciones, formularios,  y demas doournentos que se le entregaron; que
recibi6  fas  adlaracjones necesarias por parte de  LA CAJA sobre  inquiietudes o dudas previamerfe
consultadast } que ha aceptado que estos terminos de referencia son completos y adecuados para
identificarelobjetoquesecontratafa;queestaenteradoasatisfacci6nenouantoalalcancededmos
o+jeto, y que ha tenido en cuenta todo to anterior para fijar el valor, plazo y demas aspectos de su

propuesta.

viGENCIADELASPROPUESTAS

#fa         irife#nadeYirit{:!Tdea£%#L+|gh?#:ho, contadosa perfur
i

cONFiDENaIALiDAD..
I

El contenido de las propuestas sera de cafacter reservado en q medide que fa fey to determina

EL  PROPONENTE pod fa  manifestar que retire su derta  medrante escrito dirgiv a  fa oficha dad
coordinador de contrataci6n.

lNFORMAcl N INEXACTA.

LA CAJA, deiconformic!ad con lo djspuesto en el artiouto 83 de la Constituci6n Politica, presume que
toda  la  infomaci6n  que  el  proponente  allegue  a  esta  contratacich  es  veraz,  y coiTesponde a  la
realidad.

En case de que LA CAJA compruebe que la informacj6n suministreda o be documentos  aportados
no coincidan:con la realidad sean contradictorios,  se solici(aran fas aclaracienes comespondiehtes,

y  si  tal  resquesta no  se  presenta o  no  responde  concretamente a  la  solieitud  de  aclafacton,  se
rechazafa sul propuesta y las razones sefan expuestas\en el infome de evafuaci6n.   `

RECHAZO E LA PROPUESTA:
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ou y B®lhar

c)    Al   mome`nto   de   efectuar   la   evaluacidn   se  'adviertan   presuntas   falsedades   en   la
documentacj6n presentada por los ciferentes, previa eva`luaci6n de la entidad.

d)    Cuando la propuesta o sus aclaraciones  posteriores contengan  infomaci6n  inexac!a qile
induzcan a errora laentidad para obtenerun mayorpuntaje.       \

a)    Cuando   el   proponente.  no   presente   los   documentos   que   sean   necesarios   para   le
comparaci6n objetiva de las propuestas.   `

a     Si la propuesta no cumple con todas las exigencias establecidas en los presentes terrrinos
de referencja.

g)    Si el proponente no presenta los documentos a t[av6s de los cuales se determinesi cuinple
o no con los requisitos habilitantes exigidos.

h)Sielproponentenopresentaconlapropuestalap6lizadegarantiadnjcadeseriedaldela
oferta con el sopoTte de pago de las mismas debidamente firmado.

i)      Reporte negativo en SARLAFT.

DECLARATORIA DE FALLIDO 0 DESIERTO DEL CONCuRSO

Es  posible que el  proceso  no  puede ser adjudicado  a ningdn oferente debjqo a.la jmposibilidad de
cumplir con los criterios de selecci6n objetiva.  Esto puede ocurrir per diversas razones, cope la falta
de  propuestas  (DESIERTO),  Ia  inhabilitaci6n  de  todas  las  propuestas,  o  la  no  adeouactch  de  las

propuestas a las condiciones del  proceso (FALLI-DO).

Causales de declaratoria de Desierto:

1)    Falta  de  propuestas:  En  el  ev;nto  de  no  recibirse  ninguna  propuesta  demro  del  plazo
establecido.

Causales de declaratoria de Fallido:

expediente gel proceso de contrataci6n, junto eon las propuestas presentadas.

r 4Q-f

1)    lnhabilitacj6n  de todas las propuestas:  Si todas las propuestas presentedas son declaradas
no habiles.

`      2)    No  adecuaci6n  de  las  propuestas:   Si.Ias  propue§tas  preseninas  no  oumplen  con  los

requisites establecidos  en  los terminos  de  referencia del conours6` o' no son objeftyamente
comparables.

Ladecisi6ndecancelaci6n,declaratoriadedesierto,declaratoriadefallidoosti9pensi6ndelcome'ue,
se  ha fa  mediante  resoluci6n  fimada  par  la  Direcctori  Administrativa  y  data  lugar  al  archivo `del
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Cartaqu y hohai.

La adjudicaci6n se ha fa mediante resoluci6n motivada, la cual se notificafa al.proponente favorecido,
en atenci6n a los terminos establecidos en el cronograma y en el Manual de Contrataci6n de LA CAJA

y demas nomas vigentes y aplicables a la materia.

Dado en Cartagena de lndias D.T. y C. el dia 9 de septiembre`de 2026.

Atentamente,

=*i,ffico¥:e;n,E,

JUAN PABLO VASQUEZ CASTELLAR
Di rector Adrninjstrativo

Comfamiliar

:#be#r
y Bolivar

_EiiiJ
Sergio AI

Jefe de a Subdirector

eyes carreF`o                      Di

Financiero

odriguez

General y Jur[diea

` Call cent.r: 605 693 2904          \
( servicioqlclieflet@comfomilier.erg.c®
' ww.c®mfamiliar.org.co

Sigu®n®s ®n   f . ffl



.,


