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Cartagena de Indias D.T y C, 9 de septiembre de 2026.
Apreciado Proveedor.
Cordial saludo,

LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE CARTAGENA Y BOLIVAR - COMFAMILIAR, LO
INVITA A PRESENTAR PROPUESTA TECNICO ECONOMICA DENTRO DEL CONCURSO
ABIERTO 027-2026, QUE TIENE POR OBJETO: “VENTA DEL INMUEBLE UBICADO EN LA
CALLE 16 # 40-53 URBANIZACION LAS DELICIAS EN EL BARRIO SAN PABLO, MAGANGUE,
BOLIVAR, IDENTIFICADO CON LA MATRICULA INMOBILIARIA NO. 064-1727 (LOTE
MAGANGUE), DE PROPIEDAD DE LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE CARTAGENA
Y BOLiVAR “COMFAMILIAR”, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL EL
ARTICULO 54 DE LA LEY 21 DE 1982, CIRCULAR UNICA 002 DE 2022 Y CIRCULAR EXTERNA
003 DE 2020 Y ANEXO TECNICO DE LA MISMA CIRCULAR, EXPEDIDAS POR LA
SUPERINTENDENCIA DEL SUBSIDIO FAMILIAR”

1. NECESIDAD A SATISFACER:

La Caja de Compensacién Familiar de Cartagena y Bolivar — “COMFAMILIAR”, es una Corporacion
de derecho privado sin &nimo de lucro, que cumple una funcion de seguridad social y se haya sometida
al control y vigilancia del Estado en la forma establecida por la Ley; con personeria juridica Nro. 0573
del veintiocho (28) de febrero de mil novecientos cincuenta y ocho (1958), emanada del Ministerio de
Justicia y del Derecho, vigilada por la Superintendencia del Subsidio Familiar, la cual tiene a su cargo
la ejecucion de obras, servicios y demas, para el cumplimiento de sus fines misionales y servicios
sociales institucionales.

Desde su creacion, Comfamiliar Cartagena y Bolivar ha tenido como propésito fundamental promover
el bienestar social, econdmico y laboral de los trabajadores y sus familias, canalizando recursos a
través de subsidios, cuotas monetarias, créditos sociales y programas de formacién.
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La decision de enajenar el inmueble se sustenta en un anélisis exhaustivo de la situacion financiera y
juridica actual de la entidad y en la proyeccion de escenarios futuros que evaltan su impacto en la
sostenibilidad econémica y operativa.

2. PLAN DE VENTA:

La enajenacion del inmueble, ubicado en la calle 16 # 40-53 urbanizacién las delicias en el barrio san
pablo, magangué, bolivar, identificado con la matricula inmobiliaria no. 064-1727 (lote magangue), se
llevara a cabo bajo un plan estructurado que garantiza el cumplimiento de la normatividad vigente para
las Cajas de Compensacion Familiar intervenidas en Colombia. Este plan esta disefiado a las
directrices especificas emitidas por la Superintendencia del Subsidio Familiar para operaciones de
este tipo.
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3. VALOR BASE DEL INMUEBLE:

El valor base para efectuar la venta del inmueble ha sido fijado en la suma de DOS MIL QUINIENTOS
DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS OCHO MIL NOVECIENTOS VEINTISIETE PESOS CON
TREINTA Y NUEVE CENTAVOS M/CTE ($ 2,516,808,927.39), respaldado por el analisis técnico de
mercado y la evaluacion detallada de sus caracteristicas intrinsecas, ubicacion estratégica, y
condiciones del entorno.

El valor refleja el potencial del inmueble, tanto en términos de valorizacion futura como de uso
inmediato, dada su ubicacion estratégica, accesibilidad, y versatilidad de usos permitidos por la
reglamentacion urbanistica, el analisis del entorno muestra que la zona presenta un equilibrio entre
oferta y demanda, lo que sustenta el valor propuesto en condiciones de mercado abierto y libre.

4. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL PROCESO DE SELECCION Y VENTA DEL INMUEBLE.
4.1 OFERTA ECONOMICA

Los interesados en fungir como compradores del bien inmueble objeto del proceso de venta aqui
sefialado, deberan presentar la propuesta econdmica en sobre cerrado, la cual debera contener la
especificacion del valor econémico de compra propuesto para la enajenacion del inmueble ubicado en
la calle 16 # 40-53 urbanizacion las delicias en el barrio san pablo, magangué, bolivar, identificado con
la matricula inmobiliaria no. 064-1727 (lote magangue).

Lo anterior, indicando ademas del valor objeto de su oferta, la forma de pago ofertada, de acuerdo con
las alternativas propuestas en el presente proceso de venta o términos de referencia, para lo cual
debe tenerse en cuenta que el precio del eventual contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica de venta, correspondera a la suma obtenida del mejor precio ofertado, el cual en ningin caso
podra ser inferior al precio minimo de venta fijado por la Caja de compensacion Familiar de Cartagena
y Bolivar — Comfamiliar.
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NOTA 1: Teniendo en cuenta que el criterio de seleccion es la oferta econdmica mas favorable para
la Caja de compensacion Familiar de Cartagena y Bolivar — Comfamiliar, la ausencia de requisitos en
el diligenciamiento de la oferta econdmica y sus anexos no seran subsanables, razén por la cual, la
proposicion que incumpla con los parametros definidos en la invitacion sera RECHAZADA.

Para tales efectos, se destaca entonces que el valor de la oferta econdémica por el bien inmueble
ofertado y que constituye una sola unidad debera ser igual 0 mayor al precio minimo de venta del bien
ofertado, sefialado por Comfamiliar, sin que exista un valor limite a ofertar por este.
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En aplicacion del principio de medicién establecido en el régimen de Contabilidad Publica, expedido
por el Contador General de la Nacion, la cuantificacion en términos monetarios debe hacerse utilizando
como unidad de medida el peso colombiano, que es la moneda nacional. Por lo tanto, la oferta
econdmica debera contener las cuantias o valores monetarios en pesos sin centavos y debe coincidir
el valor en letras y en numeros que se relacione.

NOTA 2. "Empate o Mejora de Oferta". Si las dos mejores ofertas tienen una diferencia menor al 5%,
se realizara una sesion publica de puja para que los interesados mejoren su valor inicial.

DOCUMENTOS Y REQUISITOS HABILITANTES DE LOS OFERENTES:

La corporacién exigira documentacion para la verificacién sobre estado juridico de los oferentes
persona juridica o natural interesados en presentar propuesta asi mismo, la corporacién exigira
documentacién financiera para la verificacién y habilitacion sobre la capacidad financiera la caja ha
definido como condiciones minimas que deberan cumplir los oferentes para que su propuesta sea
habilitada como CUMPLE o NO CUMPLE.

La Caja de compensaciéon Familiar de Cartagena y Bolivar — Comfamiliar procedera a verificar y
habilitar las condiciones juridicas y verificara y habilitara las condiciones financieras de los interesados
en participar.

En el momento sefialado en el pliego de condiciones o ficha del proceso, los proponentes presentaran
una propuesta completa, que incluya la informacion sobre la capacidad juridico, la capacidad financiera
y la propuesta econoémica o inicial de precio. Los requisitos habilitantes son: Capacidad Juridica y
Capacidad Financiera.

Al final, COMFAMILIAR seleccionara la oferta que una vez valorada sea mas favorable a sus
intereses, a los fines de la administracién y en particular los que ella busca con la ejecucion del
contrato, asi como la atencion a las normas Constitucionales y legales y que esté ajustada a estos
Términos de referencia y aprobacion por parte de la Agencia Especial de Intervencion.
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Los siguientes son los documentos que debe contener la propuesta de manera obligatoria, y sin
perjuicio de que aquellos no necesarios para la comparacion de propuestas, puedan ser solicitados
al proponente.

DOCUMENTACION LEGAL

Para verificar el cumplimiento de los Requisitos Juridicos, el oferente debera aportar:

1. Carta de presentacion de la oferta: El proponente presentard diligenciado el formato
correspondiente, que debera ser suscrito por la persona natural, o el representante legal de la persona
juridica y/o apoderado debidamente facultado para ello, indicando nombre y cédula de ciudadania.
CONTENIDO DEL SOBRE:
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- Propuesta Econdmica: Valor en pesos colombianos, igual o superior al precio base de
($ 2,516,808,927.39), indicando su forma de pago

- Requisitos Habilitantes: Documentacion que acredite capacidad juridica, capacidad financiera
y técnica.

Poder: Cuando el oferente actué a través de un representante o apoderado, debera acreditar mediante
documento legalmente expedido, que su representante o apoderado estd expresamente facultado
para presentar la oferta y firmar el contrato respectivo si a ello hubiere lugar.

Pdliza de seriedad de la oferta acompafiada del correspondiente soporte de pago de la misma. Con
este amparo se busca cubrir a la Corporacion de los perjuicios que se presenten en caso de que el
oferente seleccionado no suscriba el respectivo contrato. Su cuantia corresponde al 10% del monto
de la propuesta y su vigencia se extendera desde el momento de la presentacién de la oferta hasta la
aprobacion de la garantia que ampara los riesgos propios de la etapa contractual.

Al proponente se le hara efectiva la garantia de seriedad de la propuesta en los siguientes casos:
Cuando solicite el retiro de la propuesta, con posterioridad al cierre del presente concurso, salvo en el
caso de inhabilidad o incompatibilidad sobreviniente.

Cuando el proponente favorecido con la adjudicacion no cumpla con los requisitos para el
perfeccionamiento y ejecucion del contrato dentro del término y plazo estipulados.

La no presentacién de la garantia de seriedad de la propuesta dara lugar al rechazo de la oferta
Fotocopia de la cédula de ciudadania de la persona natural o del Representante Legal de la persona
juridica.

Certificado de Existencia y Representacién Legal para personas juridicas. Estos certificados
deben estar expedidos por la Camara de Comercio del domicilio respectivo, con fecha de expedicion
maximo de un (1) mes previo a la fecha de cierre del presente proceso. Si el representante legal tiene
restricciones para contraer obligaciones en nombre de la misma, deberé adjuntarse el documento de
autorizacion expresa del 6rgano competente. En dichos certificados se revisaran los siguientes
aspectos: término remanente de duracién de la entidad, contados a partir del vencimiento del plazo de
duracién del contrato; capacidad del Representante Legal, objeto social de la entidad.

Acta de Autorizacion de la Asamblea o Junta de Socios: Si el representante legal del oferente tiene
alguna limitacién para suscribir el contrato, segun lo indicado en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal, o requiere de autorizacion de sus érganos de direccion para suscribir el
contrato, debera anexar a su propuesta los documentos que acrediten dicha autorizacion, la cual debe
ser previa a la presentacién de la oferta, so pena de entenderse como no presentada.

Certificado de antecedentes fiscales expedidos por la Contraloria General de la Republica de la
persona juridica y Representante Legal de la misma, y cuya fecha de expedicion no supere los 30 dias
a la fecha de cierre del proceso de seleccion.

Certificado de antecedentes disciplinarios expedido por la Procuraduria General de la Nacion de
la persona juridica y Representante Legal de la persona de la misma, y cuya fecha de expedicion no
supere los 30 dias a la fecha de cierre del proceso de seleccion.

Consulta de antecedentes judiciales del proponente, con fecha de expedicion que no supere los
30 dias a la fecha de cierre del proceso de seleccion.

Certificado de medidas correctivas para las personas naturales. RNMC no superior a 30 dias de
expedicion a la fecha de presentacion de las propuestas.
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CERTIFICADO DE INHABILIDADES POR DELITOS SEXUALES COMETIDOS CONTRA
MENORES DE 18 ANOS LEY 1918 DE 2018 no superior a 30 dias de expedicion a la fecha de
presentacion de las propuestas.

Certificado ley 2097 de 2021- registro de deudores alimentarios morosos - REDAM De
conformidad con lo consagrado en el articulo 6° de la Ley 2097 de 2021, se requiere que el proponente
adjunte con los demas documentos el certificado que acredita la condicion de deudor o no alimentario
moroso (Registro de Deudores Alimentarios Morosos -REDAM), proponente (persona natural o
persona juridica, representante legal de la persona juridica y del proponente plural, asi como los
integrantes del proponente plural).

Formato de inhabilidades e incompatibilidades: Debidamente diligenciado

Formato de conocimiento de cliente proveedor: Debidamente diligenciado

Certificado SARLAFT VIGENTE: inferior a 6 meses de expedicion.

Omision de Documentacion. La verificacion de la documentacion juridica HABILITA a los
proponentes participantes a seguir dentro del proceso contractual cuando todo lo solicitado, se ajusta
a la normatividad legal vigente y a lo exigido en los términos de referencia aqui plasmados o es
subsanado dentro del término otorgado para ello.

El proponente deberd examinar todas las instrucciones, formularios, anexos, condiciones y
especificaciones que figuren en los documentos del proceso de contratacion, los cuales constituyen la
unica fuente de informacién para la preparacion de la propuesta.

Si el proponente omite suministrar documentos o informacion requeridos en los términos de referencia
cuya omision no sea subsanable y, como consecuencia de ello, su oferta no se ajuste sustancialmente
a lo solicitado en éste, el riesgo sera de su cargo y el resultado sera el rechazo de la oferta.

NOTA: PARA LA EVALUACION DE LAS PROPUESTAS, LOS PROPONENTES DEBERAN ESTAR
PREVIAMENTE INSCRITOS EN EL REGISTRO DE PROVEEDORES DE LA CAJA, Y EN CASO QUE
ESTUVIEREN, DEBEN SOLICITAR LA ACTUALIZACION DE LA INSCRIPCION, PARA LO CUAL
DEBERAN DIRIGIR COMUNICACION AL CORREO ELECTRONICO,
juan.vasquez@comfamiliar.org.co PARA SOLICITAR SU REGISTRO Y ACTUALIZACION DEL
CERTIFICADO SARLAFT EN CASO DE SUPERAR LOS 6 MESES CONTADOS DESDE LA FECHA
DE SU EXPEDICION.

SE HARA LA VALIDACION CORRESPONDIENTE DE SARLAFT A TODOS LOS PROPONENTES.
EN CASO DE REPORTE NEGATIVO LA PROPUESTA SERA AUTOMATICAMENTE RECHAZADA.

DOCUMENTACION FINANCIERA Y ECONOMICA

El proponente debera acreditar una capacidad financiera minima que compruebe su posibilidad real de asumir
el costo que le representa la ejecucidn del contrato.

La capacidad financiera del proponente se determinaré de acuerdo con el andlisis que la entidad realice sobre
los documentos exigidos.
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CAPACIDAD FINANCIERA FORMULAS RESULTADO
HABILITA
NIVEL DE
N - ENTO MENORO | PASIVO TOTAL / ACTIVO TOTAL 60%
IGUAL
HABILITA
INDICE DE LIQUIDEZ IGUAL O égggf%ﬁ?;R'ENTE I PASIVO 1
MAYOR
HABILITA
RENTABILIDAD DEL MAYORO | UTILIDAD OPERACIONAL / PATRIMONIO | 5%
PATRIMONIO
IGUAL
HABILITA
RENTABILIDAD DEL MAYORO | UTILIDAD OPERACIONAL / ACTIVO 3%
ACTIVO R

1. Estado de situacion financiera a 31 de diciembre de 2025 (comparativo con 2024) y de 2024
(comparativo con 2023), debidamente firmados.

2. Certificacion de estados financieros a diciembre 31 de 2025 y de 2024, suscritos por el
representante legal y contador publico.

3. Estado de resultados a 31 de diciembre de 2025 (comparativo con 2024) y de 2024
(comparativo con 2023), debidamente firmados.

4. Revelaciones a los estados financieros a 31 de diciembre de 2025 (comparativo con 2024) y
de 2024 (comparativo con 2023), debidamente firmadas

5. Declaracion de renta del afio 2024 y del afio 2025 en caso de haberse presentado en
atencion al calendario de la DIAN.

6. Dictamen del revisor fiscal cuando el proponente esté obligado a tenerlo.

7. Fotocopia de las tarjetas profesionales del contador que suscribe los estados financieros y
del revisor fiscal si el proponente esta obligado a tenerlo.

8. Fotocopia del RUT de la persona juridica o natural segun el caso, en el que indique a qué
régimen pertenece.

9. Certificados expedidos por la Junta Central de Contadores sobre vigencia de inscripcion y de
antecedentes disciplinarios, vigentes a la fecha de cierre de la contratacion del contador y/o
del revisor fiscal en que caso de que se requiera, que firman los estados financieros.
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NOTA IMPORTANTE: En caso que el PROPONENTE no cumpla con alguno de los requisitos
financieros establecidos por la unidad de crédito en caso de requerir financiamiento en la forma de

pago solicitados o definitivamente no subsane los documentos requeridos por LA CAJA para tal fin,
sera calificado como NO CUMPLE vy la propuesta sera RECHAZADA.

DEMOSTRACION DE CAPACIDAD DE PAGO DEL PRECIO MINIMO DE VENTA

Para la presentacion de la oferta, los proponentes deberan acreditar mediante las certificaciones y
documentos exigidos que cuentan con la capacidad y disponibilidad inmediata para pagar el 100 %
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del valor total del inmueble. Una vez realizada la evaluacién econdmica y juridica, los oferentes podran
participar en el concurso, y la propuesta ganadora sera adjudicada mediante resolucion.

v" Modelo de pago total del precio de venta por parte del comprador

FORMA DE PUNTAJE
PAGO PUNTUACION VMAXIMO

Se otorgaran 100 puntos al oferente que realice el pago asi:

e 20% del valor total del inmueble dentro de los tres dias
siguientes a la Adjudicacion de venta.

Pago de contado o 80% del valor total del inmueble dentro de los tres dias 100
siguientes a la firma del contrato Promesa de compraventa.
Este puntaje se otorgara con ocasion a la propuesta de pago que haga
el oferente debidamente firmado en documento original.
Se otorgaran 70 puntos al oferente que realice el pago asi:
e 20% del valor total del inmueble dentro de los tres dias
siguientes a la Adjudicacion de venta.
e 30% del valor total del inmueble dentro de los tres dias
siguientes a la firma del contrato Promesa de compraventa.
o 50% del valor ofertado, este se diferira en un plazo maximo de
36 meses
: .y Nota 1. Las cuotas se ajustaran segun la tasa de interés para crédito
Financiacion  del | . o ; o
50% del valor hipotecario vigente, establecida por el Banco de la Republica a la fecha 70

de cada pago.

Nota 2. Una vez verificado el pago minimo del 50% del valor total, se
procedera a la firma de la escritura en un maximo de quince (15) dias
habiles.

Nota 3. Se constituira obligatoriamente una hipoteca a favor de la Caja
de Compensacion Familiar Comfamiliar Cartagena y Bolivar.

Nota 4. La mora en cualquiera de las cuotas facultara al vendedor para
iniciar las acciones judiciales ejecutivas pertinentes

Este puntaje se otorgara con ocasion a la propuesta de pago que
haga el oferente debidamente firmado en documento original.

ofertado

Se otorgaran 50 puntos al oferente que realice el pago asi:

Financiacién  del 10% del val | del i | | :
70% del valor . 0% del valor total del inmueble dentro de los tres dias 50

ofertado siguientes a la Adjudicacion de venta.
e 20% del valor total del inmueble dentro de los tres dias
siguientes a la firma del contrato Promesa de compraventa.
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e 70% del valor ofertado, este se diferira en un plazo maximo de
36 meses.

Nota 1. Las cuotas se ajustaran segun la tasa de interés para crédito
hipotecario vigente, establecida por el Banco de la Republica a la fecha
de cada pago.

Nota 2. Una vez verificado el pago minimo del 30% del valor total, se
procedera a la firma de la escritura en un maximo de quince (15) dias
habiles.

Nota 3. Se constituira obligatoriamente una hipoteca a favor de la Caja
de Compensacion Familiar Comfamiliar Cartagena y Bolivar.

Nota 4. La mora en cualquiera de las cuotas facultara al vendedor para
iniciar las acciones judiciales ejecutivas pertinentes

Este puntaje se otorgara con ocasion a la propuesta de pago que
haga el oferente debidamente firmado en documento original.
PUNTOS TOTALES 100

A. Forma de Pago: El pago se realizara mediante transferencia electronica certificada a la cuenta
bancaria designada por Comfamiliar Cartagena (la cuenta numero 570057770043438 del
Banco Davivienda), conforme a la certificacion adjunta.

B. Firma de la Escritura: Una vez verificado el pago total, se procedera a la firma de la escritura
publica de compraventa en un plazo maximo de 15 dias habiles y en todo caso, de acuerdo
con el cronograma de este proceso, aclarando que los costos notariales y de registro seran
asumidos por el comprador segun lo establecido por la ley.

C. Entrega del Inmueble: La entrega material del inmueble se efectuaré dentro de los 5 dias
habiles siguientes al registro de la escritura publica y previa verificacién de paz y salvo de
impuestos y precio asociados al tramite.

NOTA 1: La persona que oferta, debe ser la misma a nombre quien realizé la certificacion de recursos
demostrando su titularidad sobre los mismos.
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NOTA 2: El bien inmueble se entregaré en el estado material y juridico en que se encuentre. §
NOTA 3: El adjudicatario asumira los gastos que la ley contempla para la fecha de entrega de los §
bienes, como las tasas, gastos notariales, impuestos y gravamenes derivados de traspaso de g
propiedad. S

PROPUESTAS PARCIALES =

La Caja de compensacion Familiar de Cartagena y Bolivar — Comfamiliar NO aceptaré la presentacion
de propuestas parciales, condicionadas o alternativas. Las propuestas parciales, condicionadas o
alternativas seran causal objetiva de rechazo.

DEL PRECIO MIiNIMO DE VENTA O PRECIO BASE
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La Caja de compensacién Familiar de Cartagena y Bolivar — Comfamiliar establece como precio
minimo de venta o precio base de enajenacion del inmueble ubicado en la calle 16 # 40-53
urbanizacion las delicias en el barrio san pablo, Magangué, bolivar, identificado con la matricula
inmobiliaria no. 064-1727 (lote Magangué), la suma de DOS MIL QUINIENTOS DIECISEIS
MILLONES OCHOCIENTOS OCHO MIL NOVECIENTOS VEINTISIETE PESOS CON TREINTA Y
NUEVE CENTAVOS M/CTE ($ 2,516,808,927.39), sin perjuicio de los valores asociados a la venta y
que le corresponda asumir al oferente seleccionado, considerando su avalio comercial actualizado y
las condiciones del mercado inmobiliario local, este precio constituye el valor minimo aceptable para
la transaccion, asegurando la obtencion de recursos necesarios para cumplir con los objetivos
financieros e institucionales de la Caja y sin perjuicio de que dicho valor aumente de acuerdo con las
ofertas a que haya lugar.

Una vez recibida la oferta, esta tendré el caracter de irrevocable y obligatoria para el proponente, quien
no podra retractarse de la misma; en el evento de desistimiento, retractacion o incumplimiento en la
comparecencia para la suscripcion del contrato de promesa de compraventa o de la escritura publica
dentro de los términos y plazos establecidos en el presente proceso, el oferente seleccionado perdera
de pleno derecho y a titulo de sancién el valor total de las sumas de dinero pagadas hasta el momento,
sin que sea necesario requerimiento judicial o constitucion en mora previa, y sin perjuicio de la facultad
de la Caja de Compensacion Familiar de Cartagena y Bolivar — Comfamiliar para hacer efectiva la
clausula penal por incumplimiento, exigir la indemnizacidn de los perjuicios adicionales que se causen
y proceder con la adjudicacién al segundo mejor oferente si a ello hubiere lugar.

NOTA 1. Escrituracion y Registro: La escritura publica de compraventa se realizara Unicamente tras
el pago total del saldo remanente.

NOTA 2. Valor del avalué: si la negociacion del predio no se realiza en el tiempo de vigencia del
avaluo se debera actualizar el valor de venta para avanzar con el proceso de venta

ETAPA DE CONVOCATORIA Y PRESENTACION DE OFERTAS

&
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El proceso inicia con la publicacién del pliego de condiciones en la pagina Web de la Caja de
Compensacion. Los interesados deben someter su propuesta bajo las siguientes reglas:

v Presentacion: Sobre cerrado dirigido a la Direccion Administrativa.

v Contenido del sobre:

v Propuesta Econdmica: Valor en pesos colombianos, igual o superior al precio base de
($2,516,808,927.39)

v Forma de Pago: Especificar si es pago de contado, Pago a Plazos (Diferido el 50% maximo 3 afios)
0 Pago a Plazos (Diferido el 70% maximo 3 afios).

v Requisitos Habilitantes: Documentacion que acredite capacidad juridica, capacidad
financiera

v Garantia de Seriedad: Pdliza de seriedad de la oferta acompafiada del correspondiente
soporte de pago de la misma. Con este amparo se busca cubrir a la Corporacion d
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perjuicios que se presenten en caso de que el oferente seleccionado no suscriba el respectivo
contrato. Su cuantia corresponde al 10% del monto de la propuesta y su vigencia se extendera
desde el momento de la presentacion de la oferta hasta la aprobacion de la garantia que
ampara los riesgos propios de la etapa contractual. Al proponente se le hara efectiva la
garantia de seriedad de la propuesta en los siguientes casos:

a) Cuando solicite el retiro de la propuesta, con posterioridad al cierre del presente concurso, salvo en
el caso de inhabilidad o incompatibilidad sobreviniente.

b) Cuando el proponente favorecido con la adjudicacion no cumpla con los requisitos para el
perfeccionamiento y ejecucion del contrato dentro del término y plazo estipulados.

La no presentacién de la garantia de seriedad de la propuesta dara lugar al rechazo de la oferta
EVALUACION Y HABILITACION
La Caja de Compensacion realizara un andlisis bajo el criterio d¢ CUMPLE / NO CUMPLE:

1. VERIFICACION JURIDICA Y FINANCIERA: Se valida que el oferente no tenga inhabilidades
y cuente con la liquidez necesaria.

2. EVALUACION ECONOMICA: Se comparan las ofertas econémicas. El criterio de seleccion
es la oferta mas favorable.

INSUBSANABILIDAD: Errores en la oferta econdmica o falta de requisitos esenciales en la propuesta
de precio causaran el rechazo inmediato.

Adjudicacion
Una vez evaluadas las propuestas, se emitira una Resolucién de Adjudicacion:

« Se notificara al ganador y se publicara en la pagina web oficial de Comfamiliar.
« La adjudicacion es irrevocable; si el ganador se retira, perdera el derecho y se podran
ejecutar clausulas penales por perjuicios.

Cierre y Entrega Material Para garantizar la seguridad juridica de ambas partes, el cierre se ejecuta
asi:

1. Gastos: El comprador asume el 100% de los gastos notariales, impuestos de registro, boleta
fiscal y gravamenes derivados del traspaso.

2. Registro: EIl comprador debe radicar la escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cartagena.

3. Entrega del Bien: Comfamiliar hara la entrega material de la "lote Magangué " dentro de los
5 dias habiles posteriores a la firman de la escritura, en el estado juridico y fisico en que
se encuentre.

Vigilado Supersubsidio I“Co
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El proceso de seleccion se adelantara de acuerdo al siguiente cronograma:

OBLIGACIONES DEL OFERENTE COMPRADOR
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Cancelar a Comfamiliar el valor ofertado mediante el cual sali6 favorecido en la enajenacion
del bien objeto del presente contrato, en los términos y plazos méaximos definidos en la oferta
de conformidad con los parametros definidos por la Caja de compensacion Familiar de
Cartagena y Bolivar — Comfamiliar.

Pagar el 20% del valor total del precio minimo de la venta para poder suscribir el contrato de
promesa de compraventa.

Realizar los pagos correspondientes a la legalizacion del futuro contrato.

Pagar los costos posteriores a la venta, como impuestos de registro, gastos notariales y de
traslado y deméas emolumentos a los que haya lugar.

Comparecer una vez adjudicada la oferta a suscribir el correspondiente contrato de promesa
de compraventa y escritura, segun aplique, en la notaria designada por la Caja de
compensacion Familiar de Cartagena y Bolivar — Comfamiliar.

Realizar las gestiones necesarias para que la escritura publica quede registrada ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena (Bolivar).

Garantizar las condiciones generales del contrato de compraventa de conformidad con la
normativa legal colombiana aplicable.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales.

Atender las observaciones de quien ejerza Comfamiliar para la correcta y oportuna ejecucion
del acuerdo de venta.

Asumir en caso de incumplimiento los valores que por concepto de arras de negocio y demas
indemnizaciones haya lugar en caso de incumplimiento de sus obligaciones contractuales
adquiridas para con la Caja de compensacion Familiar de Cartagena y Bolivar — Comfamiliar.

OBLIGACIONES DE LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE CARTAGENA Y
BOLIVAR

Transferir la propiedad y entregar el bien en el plazo, lugar y condiciones pactadas.

Amparar al comprador ante reclamos de terceros (eviccion) y responder por defectos o fallas
ocultas que afecten el uso del bien (vicios ocultos).

Exigir al comprador el cumplimiento de sus obligaciones

Exigir al comprador la totalidad del pago.

Realizar la entrega fisica y material del bien inmueble objeto del presente contrato.

Firmar las escrituras publicas en aras de propiciar el cumplimiento efectivo de las obligaciones
a su cargo y en favor de la Caja de compensacion Familiar de Cartagena y Bolivar —
Comfamiliar.

CRONOGRAMA DE EJECUCION

Vi)
&
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CRONOGRAMA DEL PROCESO
ACTUACION FECHAY HORA
AVISO DE LA CONVOCATORIA 9 de septiembre de 2026. A través de la pagina
WEB de la Caja.
PUBLICACION DE LOS TERMINOS DE 9 de septiembre de 2026. A través de la Pagina
REFERENCIA Web de la Caja.

11 de septiembre de 2026.

Direccion: calle 16 #40-53 urbanizacién las delicias
en el barrio san pablo, Magangué, bolivar.

VISITA DE CARACTER OBLIGATORIA A Hora: 2:00 pm.

LOS PREDIOS OBJETO DE VENTA Visita obligatoria habilitante

Hasta las 03:00 pm del 14 de septiembre de 2026,
al correo electrénico:
shirley.beltran@comfamiliar.org.co
OBSERVACIONES A LOS TERMINOS DE Los interesados que deseen inscribirse o
CONDICIONES Y ACTUALIZACION EN EL actualizar sus datos, deberan tramitarlo al correo

REGISTRO DE PROVEEDORES DE LA electrénico: juan.vasquez@comfamiliar.org.co,
CAJA con los formatos y anexos. Hasta el dia 14 de
septiembre de 2026.

16 de septiembre de 2026, A traves de la Pagina
RESPUESTA A LAS OBSERVACIONES Web de la Caja.

El 17 de septiembre de 2026, se recepcionaran
las propuestas hasta las 4:00 p.m en la siguiente
direccion: Centro, Carrera 8. No. 34-62, Edificio
Banco de Bogotd, Piso 6to. Cartagena (Bolivar).
RECEPCION DE PROPUESTAS Y CIERRE | Las propuestas deberan entregarse de acuerdo a
lo establecido en la Forma de Presentacion de la
propuesta descrita en estos Términos de
condiciones.

Hasta el 21 de septiembre de 2026 a las 12:00
mediodia. al correo electronico:

&

TERMINO PARA SUBSANAR shirley.beltran@comfamiliar.org.co §

EVALUACION DE PROPUESTAS 23 de septiembre de 2026 S

TRASLADO DE LA EVALUACION 24 de septiembre de 2026. Pagina Web. g
Hasta las 02:00 pm del 25 de septiembre, al ‘g

RECEPCION DE OBSERVACIONES A LA correo electronico: 5

EVALUACION shirley.beltran@comfamiliar.org.co. =

RESPUESTA A LAS OBSERVACIONES A LA

EVALUACION 29 de septiembre de 2026. Pagina Web.

ADJUDICACION DEL PROCESO 30 de septiembre de 2026. Pagina Web.

PAGO DE CONTADO: EL 20% INICIAL POR

PARTE DEL COMPRADOR 05 de octubre de 2026
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SUSCRIPCION Y LEGALIZACION DEL De acuerdo a la forma de pago presentada por el

CONTRATO DE COMPRA VENTA oferente adjudicatario.

REGISTRO DE INGRESO DE RECURSOS Y

APLICACION EN LA DESTINACION De acuerdo al pago realizado por el oferente

INDICADA EN LA FICHA TECNICA. adjudicatario.

FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA De acuerdo a la propuesta presentada y
adjudicataria.

ENTREGA DEL INMUEBLE 5 dias habiles siguientes al registro de la escritura
publica y previa verificacion de paz y salvo de
impuestos y precio asociados al tramite.

PROCESO DE CONTRATACION:

En atencion a la necesidad descrita en este documento, el presente proceso de contratacion debera
realizarse conforme a lo establecido en el Manual de Contratacion de la Caja de Compensacion
Familiar de Cartagena y Bolivar — Comfamiliar-

GARANTIAS EXIGIDAS POR PARTE DE LA CAJA PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO:

En aras de proteger a La Caja de Compensacion Familiar de Cartagena y Bolivar — Comfamiliar, contra
los riesgos e incumplimiento en la contratacion se le solicita al PROPONENTE constituir las siguientes
garantias:

1. Garantia De Seriedad De La Oferta: Por una cuantia del 10% del valor minimo de venta del
inmueble, la cual debera estar vigente desde la presentacion de la oferta hasta la aprobacion de
la garantia que ampara los riesgos propios de la etapa contractual.

2. De cumplimiento del Contrato. El amparo de cumplimiento cubre a la Corporacion de los
perjuicios directos derivados del incumplimiento total o parcial de las obligaciones nacidas del
contrato. Su cuantia corresponde al 20% del valor del contrato y su vigencia sera igual a la del
plazo total del contrato y cuatro (4) meses mas.

o
&
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INTERPRETACION DE LOS TERMINOS DE REFERENCIA.

En el presente documento se describen las condiciones requeridas que el proponente debe considerar
para elaborar y presentar su oferta, con arreglo a lo dispuesto en estos términos de referencia.

Los presentes términos deben interpretarse de manera integral, por lo que sus disposiciones no podran
entenderse de forma aislada; en consecuencia, los anexos y adendas forman parte vinculante de los
mismos. El orden de los capitulos y clausulas no implica prelacién, jerarquia ni prevalencia entre ellos.

Los titulos empleados en este documento cumplen una funcién exclusivamente indicativa e
identificativa, por lo que no condicionan ni afectan su interpretacion. Asimismo, las expresiones «pliego
de condiciones» y «términos de referencia» se utilizardn de manera indistinta y tendran la mism
validez y significado para todos los efectos del proceso.
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MEDIOS DE COMUNICACION.

LA CAJA, con el fin de facilitar la comunicacién interactiva con los proponentes durante el desarrollo
del presente proceso de invitaciébn, ha dispuesto la  direccién  electronica:
shirley.beltran@comfamiliar.org.co, a través de la cual los proponentes podran formular sus
observaciones e inquietudes que se generen en el transcurso del proceso.

Todos los documentos a radicar deberan estar debidamente foliados, citar el proceso de seleccion
identificando ademas el bien inmueble al que pretende ofertar, identificando el asunto o referencia de
manera clara y precisa.

ACLARACIONES Y MODIFICACIONES A LOS TERMINOS DE REFERENCIA.

El Proponente debera examinar cuidadosamente los términos de referencia de la presente
convocatoria y todos los documentos que hacen parte del mismo e informarse de todas las
circunstancias que pueda afectar en alguna forma el objeto de la contratacion y el plazo requerido
para su cumplimiento. En caso de contradiccion entre los términos de referencia y la oferta, primaré lo
que los términos establecen.

Cualquier interesado, puede solicitar por escrito aclaraciones sobre los términos de referencia, hasta
la fecha establecida en el cronograma, las cuales deberdn a través del correo:
shirley.beltran@comfamiliar.org.co.

Las modificaciones a los términos de referencia se adoptaran mediante adendas numeradas.

SANEAMIENTO DEL PROCESO:

Si durante cualquier etapa del proceso de seleccion se advierte que se pretermitio alguno de los
requisitos establecidos en el Manual de Contratacién, en la Convocatoria, o en el procedimiento propio
para la venta de inmuebles, se encuentren irregularidades en el procedimiento, errores de forma o
fondo que afecten el desarrollo del mismo, LA CAJA procederéd a su saneamiento, en cuanto éste

&

fuere procedente y se continuara con el tramite respectivo en el estado en que el mismo se encuentre; 2
lo anterior, con el fin de evitar la declaracion de fallido del mismo, garantizando asi el principio de é
eficacia. g
g
CIERRE DEL PROCESO I;;
>

Los proponentes interesados en participar en el presente proceso de seleccion, en la forma establecida
por los términos de referencia presentaran las propuestas en la fecha prevista para tal fin en el
cronograma, en cumplimiento a las especificaciones indicadas en el acépite correspondiente.

ACLARACION A LAS PROPUESTAS
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LA CAJA, podra solicitar por escrito una vez cerrado el proceso de invitacion y dentro del término de

evaluacion, las aclaraciones y explicaciones que estimen pertinentes sobre los puntos dudosos o
confusos de las propuestas.

Los documentos requeridos para la verificacion juridica y financiera, podran ser requeridos por LA
CAJA, para que los oferentes respondan al requerimiento dentro del plazo estipulado.

Para efectos de subsanar la documentacién presentada con la propuesta, de acuerdo con el
requerimiento realizado por LA CAJA, el proponente tendra el término fijado por el mismo, contado a
partir de la fecha de la comunicacién que en tal sentido le envien a la direccidn electronica registrada
en su propuesta, debiendo presentar UNICAMENTE DENTRO DE ESTE TERMINO, la subsanacién
de lo solicitado.

SUSPENSION Y CANCELACION.

En atencion a lo establecido en el numeral 6.2.5.5 del Manual de Contratacion de LA CAJA, se advierte
a los proponentes sobre la posibilidad de suspender o cancelar la presente convocatoria en cualquier
etapa en la que se encuentre por causales de conveniencia, sin que esta decisidn genere
responsabilidad alguna frente al proponente.

RENUENCIA DEL PROPONENTE FAVORECIDO A LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO.

Si el proponente seleccionado no suscribe el contrato dentro del término previsto en el cronograma,
quedara sin efecto alguno la adjudicacion y no procede reclamacién alguna por parte del proponente
favorecido, sin embargo, la entidad se reserva el derecho de continuar con el proceso de acuerdo a lo
estipulado en el Manual de Contratacion, e iniciar las acciones legales conducentes al reconocimiento
de los perjuicios causados que se deriven por tal renuencia y se le adjudicara al segundo en lista
siempre que cumpla con los requisitos exigidos por LA CAJA.

RESPONSABILIDAD EN LA PREPARACION Y PRESENTACION DE LA PROPUESTA.

o
&

Vigilado Supersubsidio |€

El proponente deberé elaborar la propuesta por su cuenta y riesgo, de acuerdo con lo solicitado en los
términos y sus modificaciones, € incluir dentro de ella toda la informacién exigida.

La propuesta junto con los ajustes que se puedan presentar por solicitud de LA CAJA, formara parte
integral del contrato. Se considera como documento oficial de los términos de referencia el que reposa
en la Coordinacién de Contratacion de la entidad.

Los estudios adelantados por la entidad para el presente proceso de contratacion son para determinar
la base del proceso, en ningun momento se deben considerar o tomar como una asesoria para el
proponente en materia de inversion legal, financiera, tributaria, fiscal o de otra naturaleza.
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El proponente debe tener en cuenta todos los costos en que incurrira para alcanzar la realizacion del
objeto del contrato derivado de estos términos de referencia, se basara en sus propios estudios

técnicos, economicos Y juridicos y en sus propias estimaciones y las caracteristicas del negocio a
suscribir.

Por lo tanto:

e Sera responsabilidad del proponente conocer todas y cada una de las implicaciones legales y
economicas que implica su ofrecimiento.

¢ Debe informarse sobre los requisitos legales tanto en la jurisdiccion o lugar de prestacion del servicio
y del tipo de contratacion que se adelanta.

e En el evento que el proponente no haya obtenido toda la informacion que pueda influir en la
elaboracién de su oferta, no lo eximira de la responsabilidad en el contenido de la misma, ni les dara
derecho a reclamaciones, reembolsos a reajustes por parte del futuro contratante en el caso que
dichas omisiones generen un sobrecosto en la prestacion del servicio.

e Los proponentes tienen la responsabilidad de determinar evaluar y asumir impuestos, tasas y
contribuciones, asi como los demés costos tributarios y de cualquier naturaleza que demande el
contrato a celebrar.

e Los costos para la preparacion de la propuesta, sera por cuenta exclusiva del PROPONENTE, y a
riesgo de éste, razdn por la cual LA CAJA no reconocera suma alguna, ni efectuara reembolso de
ninguna naturaleza por tal concepto.

NOTA: El s6lo hecho de la presentacion de la propuesta, no obliga en forma alguna a la CAJA a
aceptarla, ni confiere ningun derecho para celebrar contrato con quienes efectivamente las presenten.

INFORMACION DE CARACTER RESERVADO:

A pesar de que la naturaleza de la contratacion, motivo de la convocatoria, no tiene la vocacion de
constituir informacién que pueda ampararse en la reserva o el secreto protegidos por la Ley, los
proponentes seran responsables de advertir lo contrario en el caso que las propuestas contuvieren
informacion confidencial, privada o que configure secreto industrial, de acuerdo con la ley colombiana,
debiendo indicar tal calidad y expresando las normas legales que le sirven de fundamento. En todo
caso, LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE CARTAGENA Y BOLIVAR - COMFAMILIAR se
reserva el derecho de revelar dicha informacién a sus agentes o asesores, con el fin de evaluar la
propuesta.

o
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EFECTOS DE LA PRESENTACION DE LA PROPUESTA

Presentada la propuesta, y una vez finalizado el plazo previsto para su presentacion, ésta es
irrevocable.

La presentacion de la propuesta por parte del PROPONENTE constituye evidencia de que estudi6
completamente las especificaciones, formularios, y demas documentos que se le entregaron; qu
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recibié las aclaraciones necesarias por parte de LA CAJA sobre inquietudes o dudas previamente
consultadas, y que ha aceptado que estos términos de referencia son completos y adecuados para
identificar el objeto que se contratara; que esta enterado a satisfaccion en cuanto al alcance de dichos
objeto, y que ha tenido en cuenta todo lo anterior para fijar el valor, plazo y demés aspectos de su
propuesta.

VIGENCIA DE LAS PROPUESTAS
Las propuestas deberan tener una vigencia minima de novena (90) dias calendario, contados a partir
de la fecha de cierre del proceso de invitacion o de sus prérrogas si las hubiere.

CONFIDENCIALIDAD.
El contenido de las propuestas sera de caracter reservado en la medida que la ley lo determina.

EL PROPONENTE podréa manifestar que retira su oferta mediante escrito dirigido a la oficina del
coordinador de contratacion.

INFORMACION INEXACTA.

LA CAJA, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 de la Constitucién Politica, presume que
toda la informacion que el proponente allegue a esta contratacion es veraz, y corresponde a la
realidad.

En caso de que LA CAJA compruebe que la informacién suministrada o los documentos aportados
no coincidan con la realidad sean contradictorios, se solicitaran las aclaraciones correspondientes,
y si tal respuesta no se presenta 0 no responde concretamente a la solicitud de aclaracion, se
rechazara su propuesta y las razones seran expuestas en el informe de evaluacion.

RECHAZO DE LA PROPUESTA:
Habra lugar al rechazo o no admision de propuestas cuando:

a) La propuesta se presente extemporaneamente.

b) El proponente se encuentre bajo causal de inhabilidad o incompatibilidad para contratar, o
figure reportado luego de la verificacién del SARLAFT

¢) Al momento de efectuar la evaluacion se adviertan presuntas falsedades en la
documentacién presentada por los oferentes, previa evaluacion de la entidad.

d) Cuando la propuesta o sus aclaraciones posteriores contengan informacion inexacta que
induzcan a error a la entidad para obtener un mayor puntaje.

e) Cuando el proponente no presente los documentos que sean necesarios para la
comparacion objetiva de las propuestas.

f) Sila propuesta no cumple con todas las exigencias establecidas en los presentes términos
de referencia.

g) Siel proponente no presenta los documentos a través de los cuales se determine si cumple
0 no con los requisitos habilitantes exigidos.

h) Si el proponente no presenta con la propuesta la péliza de garantia unica de seriedad de la
oferta con el soporte de pago de las mismas debidamente firmado.
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ols. TERMINOS DE CONDICIONES

COMfam,Iurg CONCURSO ABIERTO 027-2026
Cartagena y Bolivar

i) Reporte negativo en SARLAFT.

DECLARATORIA DE FALLIDO O DESIERTO DEL CONCURSO

Es posible que el proceso no puede ser adjudicado a ningun oferente debido a la imposibilidad de
cumplir con los criterios de seleccion objetiva. Esto puede ocurrir por diversas razones, como la falta
de propuestas (DESIERTO), la inhabilitaciéon de todas las propuestas, o la no adecuacion de las
propuestas a las condiciones del proceso (FALLIDO).

Causales de declaratoria de Desierto:
1) Falta de propuestas: En el evento de no recibirse ninguna propuesta dentro del plazo
establecido.
Causales de declaratoria de Fallido:
1) Inhabilitacién de todas las propuestas: Si todas las propuestas presentadas son declaradas
no habiles.
2) No adecuacion de las propuestas: Si las propuestas presentadas no cumplen con los
requisitos establecidos en los términos de referencia del concurso o no son objetivamente
comparables.

La decision de cancelacion, declaratoria de desierto, declaratoria de fallido o suspensién del Concurso,
se hard mediante resolucion firmada por la Direccién Administrativa y dara lugar al archivo del
expediente del proceso de contratacidn, junto con las propuestas presentadas.

ADJUDICACION

La adjudicacion se hara mediante resolucion motivada, la cual se notificara al proponente favorecido,
en atencion a los términos establecidos en el cronograma y en el Manual de Contratacion de LA CAJA
y demas normas vigentes y aplicables a la materia.

Dado en Cartagena de Indias D.T. y C. el dia 9 de septiembre de 2026.

Atentamente,
JUAN PABLO VASQUEZ CASTELLAR £
Director Administrativo =
7 f Comfamiliar Cartagena y Bolivar g
o s
Me%unge%ér?ag{Gonzélez Sergio Alberto De Avila Vanessa Hernandez Hernandez %
Coordinador de Contratacion (E) Jefe de planeacion Subdirector Administrativo >
Yeferson Caicedo Pardo Diego Reyes Carrefio Diana Rodriguez Rodriguez
Asesor de Direccién Subdirector Financiero Secretaria General y Juridica

Original firmado.

Call Center: 605 693 2904

servicioalcliente@comfamiliar.org.co

www.comfamiliar.org.co
Siguenos en §-@©




